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Des Servitudes des Heéritages Ruf~
tigues & Urbains.

p=r==o2 A matiere des Servitudes
L1® des fonds que nous allons
-4--&-1-1- s

si=m= expliquer dans ce Titre &
dans les deux fuivants , eft impor-
tante & difficile : on en jugera

par les fuites.
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q Traité des Servitudes
babdaliakalia il ibalish Rk Loiliat b
DROIT ROMAIN.

E Titre dont 1l s’agit icl s'ex-
phque en deux Queflions, La
premiere : qu'eft-ce que la Servi-
tude des fonds ? quelle en eft la di-
vifion? Combien y a-t-1l de Servi-
tudes réelles , & quelle en eft la
nature ?
La feconde : comment eft-ce
quon acquiert, ou quon perd les
Servitudes réelles ?

o e 2

PREMIERE QUESTION,

Qu’efl-ce quela Servitude des fords ?
Quelle en eft la divifion 7 Com-
bien y a--1l de Servitudes reel-
les , & quelle en eft la nature ?

A Servitude des fonds eft un
droit établidans ia chofe d’au-
trul contre le¢ Droitaaturel, a J'u-
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tilitd des fonds & des perfonnes.
Ceeft en vertu de ces Droits, quun
fonds eft aflijettl, & certains égards,
a un autre fonds, ou a une ou plu-
fieurs perfonnes : on appelle fer-
vant par cette ratfon , & cette Scr-
vitude eft contre le Droit naturel ,
felon lequel tous les fonds de-
vrotent étre libres.

La fervitude dont il sagit ici eft
double ; favoir, la réclle & la per-
fonnelle ; celle 14 eft due par le
fonds & un autre fonds voifin, &:
celle-ci par le fonds & Ia perfonnes
d’out 1l fnt qu'il ne faurolt y avoir
de Servitudes de 'elpece dont il
gagit ici, fans fonds, §. Ideo infl.
de feryir, Nous parlerons dans les
deux Titres fuivants de la Servitu-
de peifonnelle,

Le fonds ou I'héritage {e divife
en deux : fonds de Ville ou ur-
bains, & fonds de campagne ou
rultiques.

Les héritages urbains fontles édi

A3



6 Traité des Servitudes
fices qui font batis pour fervir d’ha-
hitation, {oit dans les Villes, foit
dans les Villages & & la Campagne.
Les héritages ruftiques font les
terres & les fonds ot il n’y a point
d'édifices, ou, silyena,ilsn’y
font pas deftinés pour fervir d’ha-
bitaton, foit que ces héritages
{oient fitués dans les Villes, foit
quils Fe foicnt aux Villages ou &
la Campagne, comme font des
granges & des bergeries ; parce
que cette diftinction des héritages
urbains & ruftiques ne fe tire pas
du lieu o ils font fitués, mais de
leur deftination & de leur ufage.
Les fervitudes réelles font auffi
de deux fortes;il y en a d'urbai-
nes , & d’autres qui font ruftiques:
ce qui dépend uniquement de la
qualité de I'héritage dominant, in-
dépendamment de la qualhté de
Théritage qui deit la fervitude,
fervitutes nomen & differentiam fu-
munt & pradio dominante , nonyverd
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d pracdio ferviente 5 fi quidem pree-
diales fervitutes fwzr juria & quali-
tates preediorum in quorum utilia-
tem & commodum conflituuntur.

Comme la Servitude réelle ef
un droit & une gualité du fonds
dominant auquel elle eft due, il
eft paturel qu'elle tienne fa qua-
hte & fi dénomination du fonds
dont elle augmente la valeur y.in-
dépendamment de la qualite du
fonds quien eft chargé, & dont
elle rend la pofleflion onéreufe &
incommode.

Ainfi , les Servitudes urbaines
font celles qui font dues aux hén-
tages urbains : les Servitudes ruf-
tiques au contraire font celles qui
foat dues aux héritages rufii-
ques. (a)

On trouve dans notre Texte

(2) Ceft le uitre de Servitur. rufl. & urds
proed, aux Inf,
Az



8 Traité des Servitudes
neuf efpeces de Servitudes ruft.
ques,

Iter , c'eft le droit daller,
de venir & de fe promener par
un champ 2 pied ou & cheval , fans
néanmoins y pouvoir mener aus
cunes bétes de charge, ni y faue
paller aucune voiture.

20, Afus , ceft le droit de con-
duire une béte de charge ou une
volture par le fonds d’autrui ; pinfi
celul quia la fervitude d'Irer n'a
pas celle d'acfus ; mais quicongue
a celle daftus a aufli celle dier ,
par cette raifonn que le plus ren-
ferme le moins.

3% Via , ceftle droit d’aller &
de venir par le fonds d’autrul, &
d’y conduire des bétes de charge
&z des chariots, car cette fervitu-
de renferme les deux pre’cédentes.

Quiplus eft, elle femble n’a-.
volr rien de plus que la {fervitude
d'adtus. Les Dolteurs ontappercu
catte difficulte, & 'ont refolue en
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obfervant que lalargeur de Ia Ser-
vitude appellée adlus nelt pas ré-
glée par les loix; qu'elle dépend
toujours de la convention des par-
ties, au lien que la largeur de la
vole eft définie & huit pxcds quand
le cliemin eft droit , & & feize pieds
quand il m en tomnant »Leg. 8.
& leg 13, 6 2 ff de ferv. prad.
ruﬁ quoique la ldrgeur puille
avoir plus ou moins d’¢tendue par
convenflon faite entre les parties.
Enfin que celui qui n’a que la
Servitude d'affus ne peut pas con-
duire un charior chargé a la hau-
teur d'une pique, ni trainer par
Uhéritage fervant des poutres &
des grotles pierres ; mais que celui
qui a la fervitude de vz el en
droit de faire tout cela, Leg. 7. ff
de fervit. praed. ruft. Vide Gode-
fro1, fur cette Loi: Vinnius, fur
notre Titre In principio ; & Fer-
riere , au méme lieu, dans fes
nouvelles Inftitutes.
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4% Agqueeduétus , Paqueduc eft
un droit de conduire 'eau en fon
fonds par celui d’autrui, & cela
fe fait, ou en plagant des canaux,
ou en tragant une rigole par le
fonds d’autrui jufques au nétre. L.
1. §. 2. ff. de Rivis, ou méme en
élevant l'eau par le moyen d'une
roue placee dans le fonds d’au-
trut, Leg. 2. ff communia pred.
tam urb. quam ruft.

5% Aque hauftus , le droit de
puifer de eau dans le fonds d’au-
trul.

6°. Pecoris ad aquam appulfus ,
le droit d'y abreuver les beftiaux.

7°. Jus paftendi , le droit de les
y faire paitre,

89, Calcis cogquenda, celui d'y
cuire de la chaux.

9% Arena fodiende , celui d'y
fouiller du fable.

Voila les neuf Servitudes rufti-
ques dont1l eft parlé dans les Ini-
titutes : nousen trouvens d'autres
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exemples dans le Digefte, comme
de tailler de la pierre , de tirer de
lacraie, de prendre des échalats
pour nos vignes dans le fonds du
voifin, Leg. 3. §. 1. & 2. Leg. 5.
& 6. ff de fervit. ruft. preediorum.

Ceft encore une Servitude d'a-
voir une chaumiere dans le fonds
d'autrui, quand on y a d'ailleurs
droit de paturage : uz fi hyems in-
gruerit habeam gquo me recipiam ,
Leg. G.§. 1. in fine, ff. de fervir.
ruft. preed.

Le droit de prefler fon vin ou
fes olives au preflowr d'autrui, ce-
lui de fe fervir de fon fol ou de
fon aire pour y Dbattre nos grains
& nos légumes , celui de pouvoir
les ferrer dans le domaine d’au-
trui , tombent encore dans Pordre
des Servitudes ruftiques :1l en eft
parle dans Ia Loi 3, au §. pre.
mier , fl. de fervit. ruft. prad. &
dans laloi 14, au §.dernier, ff
de alimentis legatis.
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Les Servitudes urbaines font au
nombre de cing ; du moins le §.
premier de notre Titre n'en indi
que pas au-dela; il y en a pour.
tant d’autres.

La premiere de ces Servitudes
eft le droit qu'on a de faire foute«
air les charges de fa maifon fur
la maifon voifine, oneris ferendl.

La feconde eft le droit de pofer
fes poutres dans le mur voifin,
tigni immittendi.

Ces deux Servitudes femblent
étre la méme : il ¥ a pourtant une
difftrence eflentielle ,la voicl. {eft
que dans la Servitude rigni immt-
tendi le propriétaire de la maifon
qui la doit n'eft tenu que de rece-
voir dans fon mur les poutres du
volfin, & puis c’eft tout. Leg. ma-
lum 2g2. §. 1. f. de verb. fignif. Au
lieu que dans la Servitude oneris
ferend: , le maltre de la maifon qui
y eft fujet eft obligé de réparer &
miéme de refaire a neuf'la colonne,
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le pilier ou le mur defliné 1 fup.
porter les charges de Ia maifon du
voifin : c'eft la difpefition de la
Loi 33.ff de fervir. wrb. praed. 11
y a de la fingularité en cela, &
c’eft contre la vrale nature des Ser-
vitudes qui ne confiftent que dans
une pure fouffrance de la part du
propriéeaire de U'héritage f{ervant,
fervitutum non eo natura eff ur ali-
quid ﬁzczar quis 5 veluti viridaria
rollar, an ameniorem profpetum
prafler s aurin hoc ut in fuo pingar ;
fed ur aliguid patiatur , aur non fa-
ciat, Leg. 15. 6. 1. ff. de ferviruti-

us.

Il paroit de la Loi 6. au §. fe-
cond ff. fi fervir. vindicer , qu'il e
toit élevé a ce fujet une difpute
entre les Jurifconfultes , mais en-
fin que l'avis de Servius qui don-
noit effer dont on a parlé a la fer
vitude oneris ferendi, avoit pré.
valu. On peut voir la-deflis Cee.
polla dans fon Traité de Serviru-
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1ib. Tradl. 1. cap. 98. & Vinnius,
fur le §. premier de notre Titre,

If y aune autre Servitude qui
approche fort des deux précéden-
tes, mais qu’il faut pourtant bien
fe garder de confondre : celle-ci
5 appelle Jus tigni pro;zcze,'zdz, dont
il eit pailé dans les Loix 1. & 2. ff
de fervit, praed. urb. ; elle n'eft au-
tre chofe que le droit d'avancer
fon bétiment fur Phéritage d’au-
trui, de maniere toutefois qu'il re-
pofe dans le mur de notre maifon,
comme font les fallies , balcons
& avances , Vinnius ubi ﬁxpra &
Capolla Tradl. 1, cap. 31, qui ex-
plique cette Servitude dans un
fens tout différent , mais que P'on
croit peu ralfonnable : & ceft i la
Servitude protegends y quwil appli-
que , dans le Chapitre 32, ce qui
vient d’étre dit au fujet de I'autre
d’aprés Vinnius.

La troifieme eft le droit de ftil-
Yicide , fervitus flillicidii, ¢ eft-a-
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dire le droit que j’ai d’obliger mon
voifin de recevoir fur le toit de fa
maifon , ou dans fa cour, ou dans
fon égout les eaux qui tombent
des toits de ma mafon, ou le
droit que J'ai de ne pas recevoir
dans ma maifon les eaux qui cou-
lent de la fienne ou de fa cour.

Cette Servitude eft double, &
Pon entend fans peine la premiere
qui confifte & obliger mon voifin
de recevolr dans fa maifon , dans
{a cour ou égout l'eau qui tombe
.de mon toit, foir qu’elle tombe
doucement du toit goutte & goutte,
foit quelle en rombe avec impé-
tuofité par une gouttlere ou c¢anal »
Leg. 20, 6. 3, & fuivants ff. de
fervir. preed. urb.

Mais comment entendre Vau-
tre ; favoir , le droit de ne pas re-
cevolr les eaux qui tombent du
toit de la maifon voifine dans no-
tre cour , car c’eft plutdt un effet
de la liberté , qu'un profit de Ia
fervitude.
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Pour concilier cela , 1l faut {up-
pofer qu'il y a des lieux on , par
ftatuts ou anclenne coutume , les
maifons doivent recevoir les eaux
les unes des autres , nam fi jus
communie clviratis f 3 ]us fhlhci-
dii , vel fluminis rec:prenaz , CONIra-
rium erit fervitus & vice ver(d.

La quatrieme eft le droit d’em-
pécher notre wvoifin d'élever fa
maifon audela d'une certaine hau-
teur, arrétée & convenue entre les
Parties , fervitus altius non tollen-
di, ce qui eft contraire au droit
naturel & a cette regle vulgaire de
droit, cujus eft folum , eus eft
ceehum.

Tout cela elt aifé a entendre:
mais comment {& mettre au fai
d’'une autre fervitude appellée al-
tius tollendi , dont 11 eft parlé dans
les Loix 1 & 2 fl. de fervirunibus
pred. urb. car neft~ce pas plutét
une hiberté quune feryitude ¢

On ne peut applanir cette dif
ficulté qu'en fuppofant, comme
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fur la fervitude précédente, que
par les Loix particulieres de que‘-
que Ville ou Province, on avoit
réglé une certalne hauteur aux mai-
fons , avec défenfes de lexcéder
malgré le voiflin; car cela fuppofé,
on comprend fans pewse , quen
gafranchiffant du flatut , par un
traité fuit avec fon voifin, on ac-
quiert une fervitude fur {a maifon,
laquelle doit étre néceflairemens re-
hauffée en verws du traité , ce qu'cl.
le n’eiit pu ni di éere en vertu de
la lol municipale. Cleft amnfi que
Vinnius, fur le §. 1 de ce Titre, dé-
noue la difhculté 5 Coepolla de Ser-
vitutib, Traél.1 , cap. 26 la dénoue
de Ia méme fagon , & tiche defou-
tenir Putilité de cette Servitude par
des raifons qui ne paroiffent guere
férieufes.

La ciquieme eft la Servitude
Lumin:bus non officiendr; C’eftle dreit
d’empécher fon vodin de rien {fawe
qui 8te ou qui diminue les vues de

B



18 Traité des Servitudes
notre maifon, c'eft ce qui renferme
non feulement la Servitude alrius
non rollendi , mais va plus loin en-
core ; car dans celle dont il ¢'agit,
le propriétaire du fonds fervant ne
peut pas obfcurcir les vues du vois
fin, ni en élevant fa maifon plug
haut , ni en plantant des arbres, ni
d’aucune autre fagon , Leg. §iarbe-
rem in princip. & §. 2. ff. de ferviry-
tib. praed. urb. au lieu que celul qui
don: la Servitude alrius non tollend,
peut planter des arbres a quelque
hauteur qu'ils puiflent s’élever, @di-
Jficia quee fervitutem patianiur , ne
guid altius rollarur , viridia fupra
eam altitudinem habere poffunr , dit
Jalol xz, ff. de fervirutib. praed.urb.
& ¢elt ce qui snduit encore dela
Loi Quod autem 7 duméme Titre,
Il y a une autre fervitude bien
approchante de celle dont nous ve-
nons de parler, on Pappelle fervaus
lumiaum. Il en eft parlé dans la Lol
4. ff defervir. preedourb. & autres Tex
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tes de Droit. Il ne faut pas la con.
fondre avec la précédente. Tous les
Dotteurs conviennent que ce font
deux fervitudes diftintes ; mais
quelle en eft la différence? Ceft fur
quor ils fe partagent. L’opinmion la
plus commuune eft , que la Servim-
de [uminum a cela de moins que la
Servitude luminibus non officiend ,
que le maitre de lamaifon qui doit
la premiere a la liberté de Uélever
plus haut , & de faire dans fa mai-
fon ce que bonlui femble , pourva
quillaiffe & la maifon du voeifin au-
tant de lumiere qu’il en faut pour
un ufage raifonnable ; & Pona vu
que celul qui doit la Servitude lu-
minibus non officiendi ne peut rien
faire qui duminue le jour du voifing
ceft ainfi que Ceepolla de ferviru-
tib. Tradl. 1. cap. 35. & Vianius
fur le §.premier de notre Titre, ex-
pliquent cette fervitude luminum ;
c’eft aufli Popinion la plus recue,
bien que d’ailleurs beaucovp din-

B



20 Traitéd des Servitudes
terpretes d’un grand nem ayent
donué une autre explication i cette
Servitude , ainli gu’on Vapprend
dans Vinnius & Ceepolla aux lieux
Cites,

11y a ce {femble une treifieme
{ervitude de lumiera diftinéte enco-
re des deux pidcédentes , c'efl la
Loi go. f. de fervit. praed. vrb. qut
fournit cette 1dée 5 eos, ditelle, quu
1us Lumims immittendi non habue~
rusit 4 aperto pariete communt , nulle
jure fenefiras immififle refponds; ce
{era donc une Servuwde luminis -
miitend: , ou le droit d’avelr des
funitres fur up mur commun, ce
Gab m'a polnt de rapport comine
Yon voit avec 1a Servitude Juminum,
ni avec la Serviude ne Juminivus of~
Jictzrur,

Gedefltoi a ehfervé fur cette Loi
que ce droit d'avolr des {enétres {ur
des murs comsmuns €tol. une viaie
Corvitude , foit parcs qu'en regle,
il weit pas permis a f'un des con-
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forts de rien faire en la chofe com-
mune fans Vaveu de Pautre, foit
parce que dedroit commun les murs
de féparation devoient étre fans ou-
verture & sappelloient par cette
raxfon parietes caear , felon le témol-
gnage de Varron , ainfi que Cujas
Pa obfervé au premier Livre de.fes
Obfervations, ch. 31.

Il y a encore deux autres {ervitu-
des en cette matiere de vue, dont il
elt parlé dans le Droit ; favoir, la
Servitude de proﬁn&: & la Servi-
tude ne profpecifui officiarur.

Cette derniere confifte en ce que
le propriétaire de la maifon qui la
doit, non feulement ne peur rien
fawre qui diminue le jour du voifin,
comme dans la Servitude luminibus
non officiends , mais ne peut méme
rien entreprendre qui diminue Pa-
gtemﬂnt de fon pointde vue, n1du
coté duclel , ni du c6té de la terre s
par out la Sersitude ne propecéui offi-
agiur a plus détendue que celle fu-
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minibus non officiend:; & c'eft ce qui
eft décidé par la Loi Irer fervitutes
12. & par laLol lumen fuivante ff.
de fervit. praed. urb.

A I'égard de la premiere , quieft
celle de profpett , Coepolla qui Iz
diftingue de la précédente Traét. 1.
cap. 34 ,la fait confifter dans un
droit un peu moins étendu ; favoir,
dans un point de vue agreable au-
quel rien ne peut étre change; bien
que du refte celul qui la doit ne foit
pas tenu de procurer la vue du ciel,

Tour cela eft extrémement me
nu, & lon croit quil eft beaucoup
mieux de confondre ces deux fervi
tudes enfemble pour n’en faire qu’-
une feule, & de fuppofer que quan
la Lo Ler fervitutes . de feryiru,
praed. urb. a parlé du profpect &n
profpedtui afficiatur , elle aufé de cs
deux exprellions commede deux
nonimes qul ne renferment qu'nt
feul & méme objer. Ceepolla cor
vient lul-méme que ceft lavis &
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plufieurs Jurifconfultes célebres , &
c’elt entr’autres 'avis de Vinnius
fur le premier §. de notre Titre.

Telles font les Servitudes urbai-
nes & ruftiques dont il eft parlé
dans le Droit, maisil ne faut pas
croire que par conventionil ne foit
pas permis d’en faire d’autres, ou
de modifier différemment celles
dontil a €té parlé.

Réguliérement il ne peut y avoir
de fervitudes fans heiitage de part
& d'autre, §. 3. infl. de fervir. ﬂfaut‘.
méme que ces heritages fe touchent
fans milieu , Leg. 5. 0. 1. ff. de fervit.
prad. urb. Leg, 7. 4. 1. j]‘ eod. Ily a
cependant de fervitudes auxquelles
un local intermédiaire ne fait point
d'obftacle , Leg. 7. §. 1. & Leg. fi-
noli ff. de fervir. praed. ruff. Leg. t. ff-
de fervit. praed. urb. & Leg. 7. §.1. ff.
comm. pred.

Ce qui vient d'étre dit eft mefuré
fur les principes du Droit; car du
refte il peut y avoir par flipulation
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dles fervitudes en faveur de celuiqui
n’a point de fonds , & ces fervitu
es gappellent innemmées , ainfi
que Coepolla Ua expliqué , Trad..
cap. 9. & leur unilité pafle aux he-
ritters de ceux qui les ont f‘**pulc:..s,
a moins qu'il parfitdes termes dela
convention que le pacte ¢toit pure-
ment perfonnel.

Indépendamiment des fervitudes
dont je viensde parler ,11 y ena
que la nature elle-méme femble
avolr ¢tabll fur certains héritages ;
ainfi I'cau qui tombe {ur les monta-
gues & fur Ies lieux élevés coule en-
fuite néceflairement dans les val
lées & dans les lieux bas ; mais ces
dépendances ne font pas des véri-
tables {ervitudes , parce qu’elles
viennent de la nature méme & de
Vordre qu’elle a érabli fur les héri-
tagres plus élevés ou plus bas , Leg.
ro 0. penultimo & udr. ff. de agud &
aque pluvie arcendee.

Ceeft dansce fens quwil faut en

tendre
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tendre la Lol 2 de ce Titre qui
s'explique ainfl, in fummd tria funt
per que inferior locus fuperiori fer-
vit , lex 5 natura loci ,vetuflas quee
femper pro lege habetur , minuenda-
rum fcilicer litium caufd. La Loi,
c’elt la volonté des Parties. La na-
ture des lieux eft cette dépendance
des lieux inférieurs dont nous avons
parlé, & bientét nous expliquerons
ce que c’eft que cette troifieme for-
te de fervitudes que la Loi appelle
vetuftas.

Il eft de principe que toutes les
fervitudes reelles font indivifibles ,
conféquemment i une fervitude eft
¢tablie fur un héritage voifin e
faveur d’un autre héritage , ceit
fervitude eft toute en tout I'hérita-
ge dominant & I'héritage fervant ,
& toute en chacune partie , comme
Pame eft toute en tout le corps , &
toute en chacun de fes membres ,
Capolla Tract. 1. cap. 1. de ferviiu-
tibus dividuls & individuis,

C
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1l fuir de ce princ'me que fi Ihé-
ritage elf commun a plufievrs par
indivis, un dleux ne peut DL
pofer un droit de fervitude que
tous les autres n'y ayent confents,
parce que cette fervitude étant ré-
pandue fur tout Pheritage ; elle en-
gageroit les portlons qul n'appi-
niennent pas a celui qui Paurcitim
polée. Leg. 11.ff. de fervit. praod
ruft. & Leg. ult. ff. commun. preed.

I faut dire aufli par la méme ral
fon qu'un des copropriétaires d’un
Liéritage pofiédé entre plufieurs par
mndivis ne peut ftipuler un droit de
fervitude, parce qu’il Pacquerroit
généralement 4 tout héritage, &
par conféquent aux portions guine
lui appartlenneut pas. Leg. (i wma
ex fociis , ff. de f Jerwr precd. ruft.

Enfin par la méme raifon , i ja
fiipulé un droit de chemin pow
Phéiitage , & que Je laiffe plufieurs
hiritiers qul partagent cet héritage,
chiacun d'eux 3 le droit de chemu
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tout entler, quorqu’ll n’ait qu'tute

portion de I'héritage dans fon lot.

Cette décilion qui eft importante e

trouve en termes exprés dans la

Loi 17. ff de fervir. Si flipulator ,

dit-elle , deceflerit pluribus heredi-
bus relidtis finguli folidam viam pe-
tunt 5 & fi promiffor deceflerir pluri-
bus heredibus reflictis & fingulis here-
dibus folida petitio eff : & celt un
des effets de la maxime , que blen
que lafervitude ne puilfe pas étre
acqulfe proparte , a caufe qu'elle eft
indivifible, Leg . pro parte yiffeHle
fervir, elle peut néanmoins étre re-
tenue pro parte , Leg. ut pomum , §.
1. ff. de fervitutib, Leg. fi quis ades ,
§. 1. f. de fervir. praed. urb. Leg.
aguam , verficulo guod fi plurimum,
ﬁ? quemadmodum fervit. amirtantur,
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SECONDE QUESTION.

Comment eft-ce qu'on acquiert ou
gu’on perd les Servitudes réelles

Es Servitudes réelles sacquie-
rent par des altes entrevifs, ou

par des difpofitions de derntere vo-
lonté ; car un teftateur peut défen-
dre & {on héritier d’élever fa maifon
au-deffus d’une certaine hauteur
pour ne pas Oter le jour & une
maifon voifine, I peut avffi ordon
ner que fon héritier recevra dans
fon mur les poutres & les folivesde
Ia maifon voifine , ou quil fera
obligé de foufliir la fervitude de
I’écoulement & dela chiire des eaux,
ou qu'il laiffera aller & venir par
fon fonds le proprie’tait'e de I'hért-
tage voifin, foit a pied , foit avec
une héte de cha1 oe ou une volture,

&
ou quil lul permeitra de conduire
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par fon fonds de Peau dans le fien.
La prefcription eft encore un
moyen légitime d'acquerir les fervi-
tudes réelles; & ceux qul ont cru
quily avoit des difficultes acet égard
dans le Droit Romain n'y en ont
trouvé que parce qu’ils ont confon-
du I'nfucapion avec la prefcription.
I eft certain que les fervitudes ne
pouvoient étre acquifes chez les Ro-
mains par I'ufucapion qui étoit une
fagon de prefcription courte & abré-
gée; mais qu’elles pouvolent I'étre
par la prefcrlptlon appellée longi
temports qui ¢roit de dix ans entre
préfens , & de vingt ans entre ab-
{ens.

La raifon de cette différence eft
marquée dans Ja Lot Servitudes 1.
ff. de fervitutibus ; c’elt qu’il ne pou-
voit y avolr d'ufucapion fans pof-
feflion, & que les droits incorpo-
rels tels que les Servitudes n’étoient
pas capables d’une pofleflion pro.
prement dite , & que d’ailleurs cet-

Cijj
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te poffeffion queile qu'elle fit, ne
pourroit pas étre permanente &
continuelle , non enim, dit la Loi
par forme dexemple , ram perpetu
tam continerier ire poteft ur nullo mo-
mento pofjelfo ejus interpellariy idea-
tur 5 au lieu que pour acquerir [a
prefcription la quafi-pofieflion étont
fuflifante.

11 n’eft donc pas douteux que les
Servitudes réelles ne puiflent étre
acquifes par prefeription, & ceft-
Ia une de ces fortes doCC_{ uifitions
que laLoi 2. ff. de aqud & ague plu-
vie arcende appelle vetuflas , ainf

ue nous Vavons ci-devant obferve.

Maus 1l faut reconnoftre quil s'eft
élevé quelques difpures entre les
Interpretes fur la qualité de Ia
prefeription requife. Le plus grand
nombre a cru qu'il {uffifoit de la
prefeription  longi  temporis  dont
nous avons expliqué la durée , &
celt dans ce fens qu'ils ont expli-

qué la Loi §i quis dwurno, f. fi
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fervitus vindicetur , la Lol 1. & 2.
fl de agud & aque pluvie arcen-
de,la Loi 5. ff. de winere altug.
privato, la Lol 1. & 2. Cod. de
fervir. & agud & autres Textes du
Droit,

Les autres ont cru quil falloit
une prefctiption longiffimi remporis,
ceft-A-dire, celle qui eft fondée fur
une pofleffion 1mmémoriale, cyus
in contrarium memoria non ftar , 1ls
Pappuyent fur la Loi Hoc jure 3. §.
dutlus aquee , ff. de aqud quotidiand
& athva ot il eft dit que la pof-
feffion nnmémorldle de la fervitude
d'aqueduc tient liew de Titre, &
cela n'eft pas douteux; mais fuit-if
de-Ia qu’on ne puille acquerir la fer-
vitucle par un meindre tems?La con-
féquence fevoit faufle , & la Lol Si
quis diuturno , ff. fi fervitus vind.
la condamne expreflément dans I'ef~
pece méme de l'aqueduc , ainfi lon
tient que Y'avis des premiers eft pré-
férable , & que pour le moins tou-

Civ
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tes les fervitudes réelles peuvent
s'acquerir , felon le Droit Romain,
par la prefcription de trente ans,
depuis que ce Droit a fixé le terme
de prelque toutes les prefcriptions
 trente années de pofleffion con-
tinues.

1l fe forme pourtant 2 ce f{ujet,
méme parmi les Interpretes, une
diflinthion entre les Servitudes con.
tinnes & les {ervitudes difcontinues:
on pent voir la-deffus Ceepollz,
drail, 1. cap. 19. & 20. Nous en
parlerons plus en détail dans [a Sec-
tion {iivante , en expliquant ce que
Pufage 2 détermine a cet égard dans
le Pays du Droit Ecrit.

Il faut prendre garde au furplus
que toutes les Servitudes réelles ne
s'acquierent pas par le temps feul,
& que dans celles qu'on appelle
négatives , il faut une prohibition
de la part decelur qui prétend ac-
querir la fervitude , & que le temps
néceflawre pour preferire ne com-
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mence & courir que du jour de cette
prohibition.

Je m'explique. Mon voifin a été
plus de trente ans fans élever fa
maifon, ou fans entreprendre autre
chofe qui piit obfturcir mes vues,
je n'aural pourtant pas acquis de
cela feul 1a fervitude alrius non tol-
lendr , ou luminibus non officiendi ;
& pour pouvoir y prétendre , il
faut que lorfque ce voifin a voulu
¢élever fa maifon , ou diminuer mes
jours par quelque autre endroit, je
lui aye fait atte de defenfes, que le
voifin y ait déféré , & que depuis
cet atte fe foit écoulé fans contra-
diction le tempslégitime pour pref-
crive , Glofla in Leg. qui luminibus ,
ff. de fervitutibus prad. urb. & in
Leg. 1. Cod. de fervitur. & aqud, Cee-
polla Traél. 1. cap. 20. n. 7.

Il en eft tout autrement eu
égard aux fervitudes aflirmatives ,
& qui confiftent in faciendo & non
in prohibendo , comme Pagueduc ,
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le droit de pacage, paffage , Go,
car 1l fuffit pour acquerlr ces fortes

de fervitudes d'avoir poflédé ou qua-

fi-pofiedé pendant le tems néceffai-

re 2 la prefcripion, Ceepolla uhi

fupra.

Comme les fervitudes réelles
s'acquierent par differens moyens,
elles fe perdent par differens moyens
aufll. La perte {femble méme en étre
plus aifée , parce que tout retour
au Droit naturel eft favorable.

19, Les fervitudes fe perdent par
prefcription , & "on peut s’en dé-
charger par cette vole , comme o1l
peut les acquerir , Leg. 7. Leg 1.

1. ff. quemadmed. fervitur. amitt.
5? Ieg 13. Cod. de feryitut. & aqua;
c’étoit felon cette derntere Lol par
dix ans entre préfens , & vingt ans
entre abfens, Cette Lol indigue
méme qu on pouvoit auparavant
acquerir la liberté par ulucapion
& cela eft vrai, la Lot 4. §. 29. f
de ufucapionih. y eft exprefle : quor-
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quil en foit d'ailleurs eu égard aux
tems reculés, 1l eft du moins cer=
taln , qu’on peut prefcrire par tren-
te ans contre la fervitude , comme
on peut 'acquerir par ce méme
tems : les Loix qui font fous le Ti
tre du Code de preferipe. 0. vel 40.
annorum nen peuvent laifler sucun
doute.

Mais c’eft fous les mémes condi-
tions qu’on fe libere des {ervitudes
& qu'on les acquiert: c'elt-a-dire
en diftinguant , comme on l'a fait
ci-devant, entre les fervitudes qui
demandent outre le tems quslque
fait particulier , telles que font la
plilpart des urbaines & celles ot le
tems feul eft {uffifant,

Cette diftinétion eu égard a la
perte des fervitudes e trouve dans
la Loi6. ff. de fervitut. preed, urb.
Hee autem jura ( les {ervitudes ur-
baines ) fimiliter , ut rufticorum quo-
que pradiorum certo tempore non

utendo pereunt , nifi quod heec dif-
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Sfimilitudo efty gquod nen omnimodo
pereunt non utendo ; fed ita fi vicinus
Sfimul libertatemn ufucapiar.

La loi confirme cette décifion
par des exemples dont nous avons
déja parlé. Votre maifon doiti la
mienne la fervitude alrius non tol-
lendi , ou luminibus non officiend: ;
J’al tenu mes fenéires fermees pen-
dant le temps requis pour la pref-
cription : 'importe , je n'ai pomt
perdu par-1a les fervitudes qui m'é-
toient acquifes, & moins que vous
n’ayez pendant ce tems-1a élevé vo-
tre maifon, ou obfeurci mes jours
dequelque autre maniere , alioguin,
a]oute la Loi, fi nihil novi feceris
retineo feryitutem.

Cette méme Loi confirme la dé-
cifion par un autre exemple, Jai
fur votre maifon la fervitude rz'gni
immuttendi vel immiffi , {'alretire Ia
folive que 'y avols placée, mais
cela ne me fait point perdre mon
droit , 3 moins que vous ayez bou-
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ché louverture d’olt javois tiré la
folive , & qu’a compter de ce jour,
le temps legitime pour prefcrire fe
foit écoulé : alioquin , dit la Loi, fi
nihil novi feceris integrum jus meum
permanet.

2 Les fervitudes fe perdent par
un relichement exprés ou tacite,
comme {i je permets ou je foutlie
que le maitre du fonds fervant y
fafle quelque chofe qui {oit contraire
alafervitude, Leg. 14. §. 1. ff. de fer-
vit. LeD 8. f. quemadmod. fervit.amirr.

o, Yes fervitudes fe perdent par
confuﬁon , ¢eft-a-dire, lorfgue le
méme devient propriétaire du fonds
dominant & du fouds fervant , Leg.
1. # guemadmoa’. fervitur. amitz,
Leg. zo. ﬁ de fervir. preed. urb,

1als cela n’a pas lieu lorfgu’on nac-
quiert qu'une partie du fonds do-
minant & du fonds fervant ; car en
ce cas la fervitude retinetur pro par-
tey Leg o una18. Leg. via 23. §. ule.
f deﬁ’rurur prad. ruft. Leg. ut po-
mum &. §. 1. ff. de feryut.
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4° Les fervitudes périffent par
Pextinétion ou la perte des chofes
qui la dowem:, par exemple , fila
fontaine d’ol y'avois droit de pren-
dre de Peau vient a tarir. Il eft vrai
que {i Pean y repareft dans les fui-
tes, méme aprés le temps de la
prefcription , la fervitude revit, fi
fons exharuerit ex quo ductum aque
habeo , ifque poft conflitutum tempus
ad ﬁzan enas redierit , an aqueeduc-
tus amiffus erit , queeritur ? & la Lot
fuivante décide pour laflirmative,
On trouve un autre exemplede cet-
te nature dans la loi, 87 locus 14. ff.
quemadmodum fervitur. amittuntur.

Il y 2 quelques autres cas enco-
re dans lefquels les fervitudes fe
perdent. On peut les voir dans Cee-
polla , Trad. 1. cap. 24 , & dans
Vinnius , fur le §. dernier de notre
Titre, Je me contente de vous avoir
explique les plus fréquents.
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Ous joignons ici le Droit

Frangois & le Dioit Coutu~
mier dans une feule Seftion, par-
ce que, bien qu'adivers égards ils
différent entr’eux, ils fe réuniflent
néanmoins pour ce qul eft des fer-
vitudes urbaines, on la coutume
de Paris fait & peu-prés regle par
tout le Royaume.

A cette premiere obfervation en
fuccede une autre importante, fa.
voir, gue prefque tout ce que je
vous ai di¢té du Droit Civil dans la
précédente Section , eft obfervé
dans I'nfage ; & ceft par cette rai.
fon que je fuis entré dans un plus
grand détail fur ce Titre que je ne
Pax faie fur les précédents.

Voici ce que vous devez favelr
de plus fur cette matiere,
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Nous ne dlf’cmguons plus en
France les trois fervitudes rufti-
ques , appellées rer, aflus, via,
& dans l'ufage nous ne connoiffons
que ces deux fervitudes de chemin;;
l'une pour faire paffer les gensi
pied , & l'autre pour les chariots,
charrettes & autres voitures, la.
guelle doit étre fuffifante, fuivant
la difpofition & la nature des lieux
on elle eflt due ; cleft commune-
ment l'alte méme qui le regle, &
fi ’alte n’en dit rien, ou qui parle
d’une maniere ambigue, on a re-
cours au miniftere des Experts ad
arbitrium boni viri. C'étolt la prat-
que des Romains, non feulement
pour les fervitudes des chemins,
mals encore pour toutes les autres,
ainfi qu’il paroit de la Loi gui lumi-
nibus 1. §. t. ff. de fervitur. precd.
urb, & divers autres Textes de
Droit.
Ceft pareillementlandtre. Voyez
Ferriere, fur 'art. 184 de la Cou-
tume
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tume de Paris, Ceft un des articles
du titre 9 de cette Coutume qui eft
congut en ces tgrmes, des Seryiru-
des , & rapports des Jurés , parce
que ces rapports ont fréquemment
lieu dans les matieres des Servi-
tudes.

Ainfi lorfgquil s'agit, dans des
conteftations de cette efpece ou au-
tre , de connoitre 1'état des lieux
& autres chofes de cette nature,
qut confiftent dans des faits, dont
les Juges ne peuvent pas étre in{-
truits par eux-mémes , on ordonne
que les lieux feront vus & vifités
par Experts & gens conneiffans,
dont les parties conviendront, ou
qui feront nommés d’office par le
Juge, 4 la place de la partie qui
n’en voudra pas nommer.

Ces Experts font obligés de faire
ferment pardevant le Juge , de fai-
re leur rapport par écrit, & d'en
figner la minute qu'ils dowent de-
livrer au Juge quia reu leur fer-
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ment. §1s font d’accord , ils doi
vent donner leur avis par un méme
rapport ; & s'ils font partages on
procede 4 la nemination d’un Tlers;
mais 1l faut obferver que , fiun ar
tifan eft intéreflé en fon nom con.
tre un bourgeols, on ne peut pren.
dre pour tlers qu'un bourgeom-
toute cette procédure eft tracée
plus en détail dans le Titre 21 de
PQrdonnancede 1667, art. 9, 10,
1r, 12 & 13.

Quelquefois le Juge ordonne
quil {zra fair un plan & figure des
lieux , & en ce cas, outre les Ex-
perts, ils ont un Peintre pour fai-
re la figure.

Les fervitudes de chemin oude
paffage dont nous venons de par-
ler Sacquicrent par un moyen par.
icalier qui n’eft pas commun aux
autres fervitudes , & dont nous n’a-
vons pas parlé par cette raifon dans
la Seltion précédente : ce moyen
leftend néanmoins du Droit Ro-
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main , & notre ufzge eft conftam-
ment adopté.

Ceft 1a néceffite qui P'a intro-
duit dans le cas qu’on ne faurolt al-
ler 2 fon heritage enclavé de tous
¢Otés dans d’autres poflfeflions , fans
pafler par quelqu’une de ces poflel-
fions ; car alors on peut coutrain-
dre le propriétaire a donner paffa-
ge par fon fonds , en le dédomma-

eant arbitrio boni virt , Leg. 5@
mercedem , §. St éum , ff. de aitio-
nibus empti , Leg. fi quis fepul-
chrum ff. de religiofis & fumptibus
funerum 3 Dclive , au livre 1 , <l
14. Peleus , queftion 108. Coquille,
queftionn 74 , & autres ; c’eft ce qui
a éré confirmé par divers arrés
rapportés par Mornac , fur les
Loix 10 & 11 ff de fervir. prad.
vrb.par M. Louet, lettre C. n. 1.
& z , & par M. Mayrard, liv. 4,
‘cly. 39 , dans ce cas le Juge doit or-
donner le paflage par I'endroit du
champ qui caufera le moins de dom-

Dy
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mage au propriétaire , Leg. Si cuf,
ff. de fervas.

Coquille , au heu cité, remar-
que un cas auguel il n'y auroit pas
Iieu a Pefiimation du droit de pal
fage & au dédommagement , fa
vorr {i héritage , qui feroit entou-
ré de toute part par d’autres héri-
tages , avolt appartenu avec lefdits
héritages a une méme famille , la-
guelle depuis les aurolt partagés.

En ce cas PAuteur eftime quele
propri¢taire de I'héritage enclavé
peut demander paflage jure fio &
cenx qui ont deshértages volfing
aboutffants fur le grand chemin,
ou conduifans a la ville ou village
prochatns : étant vraifemblable que
I'héritage n'a, pas été.accordé aink
fans droit de paflage; & la honne
fol requiert, felon lui, qu'on fup-
plée ce défaut & cetre omiflion,
n'étant pas A croire qu’on ait voulu
faire le partage de ces héritages
pour rendre celui qui fe trouverolt
enire tous les autres , inutile au ¢ou-
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fort dansle lot duquel il écherroir.
Mais on n’eft pas obligé d’accor-
der paffage a celui qui le demande,
quand il peut aller 4 fa poflefiion
ou héritage par un autre chemin,
quoiqu’il foit rompu ; fi ce n'eft juf-
ques & ce qu'il foit refait, Leg. 2.
- ne q.ud in loco publico , comme
il a été jugé par Arrét du mois de
janvier 1531 , rapporté par Lhom-
meau, maxime 437.

Le propriétaire de I'héritage qui
eft chargé de cette fervitude neft
pas tenu de faire refaire le chemin
rompu, & doit feulement fouffrir
qu'on pafle par les autres endroits
de fa terre jufgues i ce que le che-
min foit refait , par ceux qui ont
ce droit, s1ls ne peuvent pafier ail-
leurs , Leg. 3. de ufufruétu ; Voyez
les arrétés &’ Aufanet, titre des Ser-
vitudes, art 21, & Ferriere, fur
le titre 9 de la Coutume de Paris in
principio , que je n'ai fait prefque
que tranfcrire en cet endroir,

Le Dreit Romain ne nous a pas
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donne beaucoup de regles {ur les
Servitudes urbaines. La raifon en
elt que leurs maifons étolent com
munement ifolées , on féparées leg
unes des autres par un efpace libre
de deux pleds ou d'un pied & de.
mi, qu ‘on appelloit ambitus ; c'eft
ce qu'on apprend dans la loi der-
niere ff. fimum regundorum , dans la
loi Imperator 14. ff. de Servitutib,
pradior. urbanor. & dans les notes
d> Godefroi fur cette loi; & del2
vient que les matfons font fouvent
appellées , dans le Droit , infule,
Par cet ordre e I'ufage des fervi-
tudes urhaines n’y pouvoit pas étre
auffi fréquent que parmi nous ol
les maifons fe touchent; mals ce-
pendant , comme nous avons pl-
fieurs loix qui parlent des murs
communs , il en faut conclure , ou
que cette police dont nous avons
parlé,, n’étoit pas toujours exacke-
ment obfervée , ou que les mai
fons ifolées devenant communesi



des hérit. ruftig. & wb. 47
plufieurs par des {ucceflions, ven-
tes , &c. & puis fe partageant entre
les différents conforts, c'étoit com-
me plufieurs maifons bitles a fute
T'une de Dautre.

Quoi quil en puiffe étre, il eft
du moins certain que nous avons
en France des regles fur les fervi-
tudes de Ville qui defcendent plus
dansle détail queles Loix Romaines.
Ces regles {ont prifes dans la Cou-
tume de Paris, au tit. g des Servi-
tudes & rapports des Jurés ; & dans
tout le Royaume elles ont d peu-
prés force de Loi, faufnéanmoins
les lieux ot les Coutumes particu-
lieres peuvent en avolr autrement
difpofé.

Je vais vous expliquer tous les
differens articles de cette Coutume,
j’emends de celle de Paris, qui ont
rapport a notre matiere : & lorfque
j'y remarquerai quelque vci’clge du
Droit Romain, je prendrai foin de
vous le faire obfez Ver.
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Llarticle 187. de cette Coutu.
me , qui eftle quatrieme du titre o
elt congu en ces termes. Quiconque
a le fol appellé Pérage du rey de
chaffée d'aucun héritage , il peur &
doit_avoir le deflus & le deffous de
fonfol , & peur édifier par-deffus &
par- deﬁus & y faire puits , aifé-
mens & autres chofes licitesy il

a titre au contraire,

C’eﬂ: Ia Paraphrafe de cette regle
vulgaire de Droit, cujus eft folum
hujus eft coelum, On la trouve dans
divers Textes , & notamment dans
la Loi 24. ff. de fervitutib. preedior.
urbanor. & dans la Loi z1. §. pe-
nult. ff. quod vi aut clam.

Il eft donc libre & celui qui eft
proprietaire du fol de batir au-del-
fous & au-deflus, autant que bon
lui femble, §'1l n’y a titre an con-
traire ; c'eft-ddire, s'il n’y a quel
que titre conftitutif de fervitude qui
déroge 4 cette liberté naturelle : ain-
{i fur ¢e point le Droit Romain i%t

A
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Ia Coutume de Paris font confor-
mes.

Ferriere fur cet article remargue
que felon Aufanet, cet article de Ia
Coutume , dans ce qu’il it de I"é-
levation des murs & des maifons
regolt une exception qui, fans étre
écrite dans la Coutume , eft néar-
moins re¢ue dans l'ufage & autori-
fée par les Arréts, favoir les bau-
mens joignans & proche des Mai-
fons Religieufes, lefiuels ne peu-
vent étre dleves au.deffus de leur
hauteur ancienne. Il ya, dit-on,
un Arrét du Parlement de Paiis du
zo avril 1677, qui le jugea ainfi
en faveur du Monaftere de I'Aye
Maria.

Cette exception au Droit com-
mun doit s’entendre , felon Ferrie-
re, lorfque Iélevation peut offuf-
quer ou obfcurcir confidérablement
les Chapelles ou les Lieux regu-
liers 5 ou que par le moyen de cette
eélevation on peut voir dans les

E
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cours , jardms , cu cloitres des
Monalteres , & non autrement:
encore, felon lui, doit-il étre fait
en ce cas quelque dédommagement
pour la prohibition de ne pas éle-
ver.

11 faut obferver de plus que cet-
te liberté de faire dans fon fol ce
qgue l'on veut , quelque abfolue
qu'elle 133101ﬁe , sentend néan-
moins civili modo , & de telle fagon
que letiers n’en regoive pas un pré-
]udloe trop notable : ainfi lop aju-
gé que lg propnérare de la partie
inférieure dune maifon b 'y pou-
voit pas faire une forge, parce
qu'elle incommoderoit le proprié-
taire de la partie fupérieure, la-

velle , par ce moyen, deviendront
inhabitable, L’arrét quiI'a ainfi ju-
gé elt du 26 janvier 1672 ; onle
trouve fous cette date dans le Jour-
nal du Palais , & il eft fondé fur Iz
difpofition de la loi fleur §. 4. {1 4
fervizus vindicetyr, & fur la dotis
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ne de Coepolla, Traét. 1. cap. 4 3.

Enfin dans les Villes cette liberté
d'élever les matfons fi haut que 'on
veut , cede aux réglements de Po-
lice contraires. Ferriere, fur cet
article dit, gue M. dela Raynie,
Lientenant général de Police a Pa.
115 , en avoit falt un qul portoir dé.
fenfes a tous proprictaires d'élever
les murs de face de leur maifon
plus de dix-huit toifes, a prendre
depuis le rez de chauflée du pavé
de la rue , jufques & compris Uen-
tablement,

Larticle 188 de la Coutume de
Paris porte que , qui fai étable con-
tre un mur mitoyen , doit faire con -
tremur de huir pouces d'dpaiffeur &
de hauteur jufgues au reg de la man~
geoire.

Cet article femble trouver fon
origine daus la loi fiffulam ff. de
ferviturih. pradior. urbanor, & dans
la lot Si quando §. dernier ff. fi for-
vitus vindicetur ; car ony vcﬂle &

L i
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la confervation des murs communs
mais ce n'eft pas par la précaution
qumdique cet article.

Qasap pergoit aifément de la rai.
fon de cette précaution ; ¢’elt pour
empécher que le mur commun ne
foit endommagé par les chevaux,
fumier , &e.

On entend par mur mitoyen dans
cet article , un mur quieft commun
aux proprietaires des deux matfons
volfines , quafi medius inter utrum-
quie vel meus & tuus appartenant
aux deuxvoiflns, moltié par moiti¢,
& par indivis.

Quelquefols mur mitoyen fe
prend pour le mur qui pare deux
héritages , quoiguil appac tenne
pour le tout au feul propriétaire de
Pun de ces héritages, quafi medius
inter utrumgue ; & c’eft en ce fens
gue ce terme eit employé dans les
articles 194 & 198, ainfi qu’on ver-
Ira ci-apres.

Ferriere obferve fur cet article
que , fi le mur appartient 2 Pun des
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voifins, I'autre a droit d’y falre un
étable ou une ¢écurie en faifant faire
un contremur de huit pouces d’é-
paiITeur car la Coutume , dit-il ,
n'a parlé dans cet article du mur
mitoyen, que parce que ceft le
plus ordmalre , & qu'il arrive rare-
ment qu'un mut dans les villes ap-
partienne pour le tout a un feul.

Une autre obfervation du méme
Auteur , c’eft que fi le mur a été bi-
11 aux deépens feuls de celut qui a
fuit 'étable ou Pécurie, le propric-
taire de ce mur ne fera point obli-
gé de faire de contremur auprés du-
dit mur , bien qu’il ferve de cldture
 Pautre voifin » Jultgues & ce que le
voifin {e rende mitoyen par le rem-
bourfement de la moitié de fa va-
leur, §'il n'y a titre au contraire ; &
cette obfervation porte encore , fe-
lon lui, fur les caves & foffes d'ai-
fances.

L’article 189 eft ainfi congu : Qui
veut faire cheminées & aftres contre

E iij
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le mur mitoyen , doit faire contremur
de nurlors ou aurre chofe fuffifante de
demi pied d'épaffeur.

On trouve Porigine de cette dif-
pofition dans la fo1 13 ff de fervirut.
pradiar. urbanor. qui défend dap-
pliquer les tuyaux des bains aux
murs communs , guod per eos , dit-
elle, flammas torretur paries 5 &
¢ans cet article 'on va au-devant de
ce péril par le moyen d'un ceutre-
mur de demi pied d’épaiffenr.

Certe difpofition, ainfi que la
précédente , elt fondée {ur une
grande équité ; car, fi d'un c6té 1l
ctt jufte que les copropriétaires f
fervent des chofes communes pout
leur avantage, il n’eft pas jufte de
Pautre qu'ils s'en fervent au préju-
dice de leur copropriétaire , & en
leur caufant du dommage.

Ferriere obferve gug la Coutu-
me marque bien Pépalleur des con-
tremurs des chemindes , mais qu'el-
Je n'en marque pas la hauteur, Il
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croit qu'elle doit étre au moins de
cing pieds : car ceflt jufgues o le
fen peut endommager un mur
prmmpaiemcm aux grandes che-
minées de cutfine, au-deflus duquel
contremur on fait un talus ou gla-
¢is pour gagner le vrai mur.

On emploie ordinairement, ou-
tre les tuilots qui {font de morceaux
de tuiles cafides, de la brique ou
de grais, dans la conftiulion des
contremurs des chemnées de cuifi-
ne, pour les rendre plus en éat de
reufter au feu: on met par-deflis
de bonnes barres defer 3 plomb
pour conferver le contremur : on
met aufit des contrecocurs ou pla-
ques de fonte , furtout aux chemi-
nées de cuifine ; car on s'en paffe
quelquefois aux cheminédes de cham-
bre ou de cabiner,

Fernere , fur cet article éleve in-
cidemment une queftion corieufe ;
favoir, ¢l eft permis de tenir {2
maifon aufli bafle que é on veut,

1v
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guoigque le voifin regoive de I'ins
commodite par la fumée des che-
minees de cette maifon.

De deux auteurs qu’il cite & ce
fujet, Tun prétend qu'on ne peut
étre contraint d¢ rendre fa maifon
plus haute , pourvu que les chemi-
nées foient élevées d'un pied au
deflus du fadte de la maifon tenue
balfz : Vautre convient bien gue l'on
ne peutcontraindrele voifind’élever
famaifon bafle , mais que les tuyaux
de tts cheminées dotvent étre éle.
ves {1 haut que le vorfin n'en regol-
1 aucune mcommeodité 5 ce qui eft
zfez conforme & lefprit des loix
lomaines, qul ne permettent pas
ae jeter fur fon volifin, immitere in
alienum quoique ce puiffe étre : or,
faire aller de la fumée fur fon vor-
fin, c'eft comme {i on y Jetoit quel-
quz chofe, Vide Capolla. Tradl. 1.
cap. 53 _

L’artcle 190 parle ainfi ¢ Qui
veut faire forge, four & fourneau
conire be mur mitoyen , doit laiffer
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demipied de vuide & intervalle entre-
deux du mur du four ou forge, &
doit érre ledit mur d'un pied d'épaif-
feur.

Cet article eft affez mal congu:
il fignifie que celui qui veut faire
forge , four ou fourneau contre le
mur mitoyen, doit laiffer demt
pied de vutde , ce qui sappelle Ho-
lement ou le tour du chat, entre
ladit mur mitoyen & le mur de la
forge , four ou fourneau , & que ce
dernier mur doit étre d’un pied d’é.
paiffeur : tout celaa'été ainfi réglé,
afin que la chaleur fe commumgque
mo1ns au mur mitoyen , & qu’elle
perde de fon adtivité, tant par le
vuide d’un demi pied , que par 1é-
paffeur du mur de la forge, du
four ou fourneau.

Le cas que nous traitons iciavoit
été prévu par les Loix Romaines ,
mais décidé d’'une maniere différen-
te , puilqu’elles permettolent de bi-
tir des fours prés & joignant le mur
commun en haillant au voifin cau.



53 Traité des Servitudes

tion de le dédommager, en cas
quil en recfit perte ou préjudice.
La décifion en eft exprefle dans la
Loi, fi fervus §. 10, f. ad legem ac-
quiliam

La principale raifon de cet arti
cle & du précédent, eft le danger
du feu & des incendies , qui ne font
que trop a craindre dans les gran
des Villes,

Coquille , fur la Coutume de Ni-
vernois , tit. 10 , art. 25 obferve}
ce fujet que, il arrive quelque in.
cendie dont on puifle appréhender
le progrés , il eft permis , avec l'au.
torité du Magiftrar, d’abattre la
maifon ou le feu a pris, & méme
celle ou 1 weft pas encore, afin
d’en arréter le cours. 1l ajoute de
plus que , {i le danger eft tropimmi-
nent, le particulier volfin qui com
noft que le feu ne peut étre autre-
ment arrété , peut ahattre fa mai-
{on ou quelqu’autre de fon autorité
privée ; & qu’en tel cas les proprié-
taires des malfons plus éloignées ,
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{auvées du feu par cette démolition,
doivent contribuer au dédommage-
ment de celul ou de ceux dout on
aura abattu les maifons.

Arucle 191 Qui veut faire ai-
Jances de privés ou puits contre un mur
mitoyen 5 il doit faire contremur d'un
pied dépaiffenr 2 & o il y ad'un
chacun c6té puits , ou bien puits d'un
cbit, & afances de laurre, fuffir
gi’il y ait quatre pieds de maflonne-
rie d'épaiffenr entre-deux , compre-
nant les épaiffeurs des murs, dune
pare & dawre 5 mais entre deux
puits fuflifent trois pieds pour le
OIS,

Cet article eft aifé 3 entendre
fans autre explication. On peut re-
marquer qu’ill ne comprend pas
tous les cas, & qu'il ne dit rien de
celui ot il y a des aifances de part
& d'autre. Ferriere, dans fon grand
Commentaire,, n’a rien obfervé fur
cette omiflion sl ya lieu de croire
que dans le cas omis , 1l faut fe ré-
gler comme dans celui d'un puits
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d’'un c6té, & des aifances de Pautre,

On trouve quelque chofe au fu-
jet des aifances & des puits dans le
Droit Romain, Ceft en la Lol f
quando §. finali ff. fi fervitus vindi-
cetur , & en la loidernieve ff. finium

regundorum , mais ce qu'elles or-
donnent 4 ce fujet a peu de rap.
port avec la difpofition de la Cou-
tume.

Article 192. Celui qui a place,
jardin , ou autre lien vuide qui joint
immédiatement au mur d autrui ou &
mur mitoyen , & ilveut faire labou-
rer & fumer, il eft tenu faire contre-
mur de demi pied dépaiffeur , & sil
a terres jeclwes, il eft renu faire
contremur d’un pied d'épaiffeur.

Le fzns de cet article eff celui-la,
que qui 2 place, ;alam ou autre
lieu vuide, qui joint immédiate.
ment au mur d’autrul ou & mur mi-
toyen, & qui veut faire labourer
& fumer ce terrein, eft tenu faire
contremur de demi pied d’¢paiffenr,
afin que le labour n'endommage
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point le pied du mur, & silya
terres jectices , il eft tenn faire con-
tremur d’'un pied d'épaifleur.

On entend pat terres jeélices des
terres rapportées pour exhauffer un
terrein ; & comme ces terres pefent
fur le mur commun , & fon: pouf~
fe , pour uvfer des termes de I’Art,
fingulierement quand le terrain de
Pautre c6té du mur elt plus has;
dela vient que la Coutume a exigé
qu'on fit en ce cas un contremur
d'un pied d’épaiffeur : encore cette
épaiffeur érorit infuffifante dans
beaucoup des cas par lavis des
Commentateurs.

La Coutume de Nivernois, ch.
ro.att. 1z, porte que, fi lun des
propriétaires du mur commun 2 de
fon ¢bté la terre plus haute que l'au-
tre , il eft tenu de faire contremur
de fon c6té de la hauteur de ladite
terre.

Coxquille a obfervé judicienfe.
ment la.deffus que cet article fe
doit entendre des terres jelhices &
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amallées par mains d’hommes, &
non pas de la terre qui, par fon af-
fiette naturelle , eft plus haute d'un
cbté que d’un autre , car nul n'eft
tenu de Vincommodité que le voi-
{in fouffre par la conftrution natu.
relle du lieu. Leg. fluminum 24 §. 2.
verfic. vitium, ff. de damno infeélo,
Leg. 1. §. ult. ff. de aqud & aquee plu-
vie arcende : ainfi la Coutume de
Nivernois bien entendue , eft la mé
me que celle de Paris 4 cet égard;
car cette derniere ne parle que des
terres de tranfport , & non de celles
qui, par leur affiette naturelle , f&
trouvent plus ¢levées que le terrein
du voifin de I'autre c6té du mur.

Les contremurs fe font fur I'hé
ritage & aux dépens de ceux qui
ont les terres je&ices, & ceft une
regle générale dans tous les cas oll
Yon eft tenu de faire des contre
murs.

La Coutume de Paris ne dit pas
s'il efl permis d’avoir des arbres
prés du mur commun, ou du mur
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qui eft en entier au voifin. On' de:,2p, ;
mande ce qui doit étre obfervé. /;uw*'&u
La lo1 demlmeﬁ"fmum regun-,
dorum qui regle les diftances 1eg1t14,,w“,,,-& ]
mes fur bien de chofes se\(phqueﬂm = 8a_|
ainfi: fi quis fapem , une haie, ad?“=%7 |
alienuim preedium fixerit 5 infeoderit-3.b.24
gue’ , terminum ne excedito ; fi mace’vf-?,;mﬁf i
riam’, une muraille a pierre feche , ;" ’j:f.l;:
pedem relinguito ; fi vero domum 5 Peerdutns,
des duos :nous T'avans obfervé cl-eweds, —
devant ; fi fepulchrum aur ferobem 77" W

i ioﬁe ; foderit, quantum proﬁm-

quito ; fpurfu'm pafjils latitudinem ,m!’; e
at vero oleam cut ficum ab alieno adfjeizs
novem pedes planrato | cateras arbosussie
res ad pedes - quingue. Nous- avons|,
parlé’ de “ces'dernieres difpofitionsaseay
& de leurs caufes dang le titre dg !aﬂ"“
divifion des chofes. ,:.
La loi' des Douze Tables & I'E. tec i yua5ilf
dit du Préreur’," permettoient aut‘j"" -
véifiny ainfi ‘que’nous l'avons ob- Z~au
forod abiinbeke Tiew ;- dé" couper- les ploss

bmnches des arbresa la hauteur def"“““"r

. .‘:r Yacd }( WJ}’M{!{&;;.«AL e "f"*‘l'j-"“-“‘“?‘ |
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quinze pieds fur rerre , lor{qu'elles
pendoient fur fon fonds, cétoit
pour les héritages de la campague,
Mais 1l eneft autrement i I'égard
des maifons ; & la lol premiere au
2. ff. de arboribus ceedendis , per
mut de couper les arbres au pled ot
méme 2 la racine , los{que leur va
finage incommode les maifons:f
arbor adibus alienis impendeat , efl.
il ditdans ce §. utrum totam arbe-
rem jubeat Praetor adimi, anvero , id
folum ,quod ﬁzperexcurm,guwmur?
& Ruriius air , & fiirpe excidendan,
idgue plenﬂ;ue yidetur yerius , & niff
adimet Pominus arborem , Zabeo ait
permitti ei , cul arbor officeres , utfi
veller , fucciderer eam , lignaque tol-
lerer. Parmi nous on ne pourrol
pas entreprendre d’abattre l'arbre
de fon autorité privée fur le refus
du propriétaire, & il faudroit re-
courir a celle du Juge.
Le §. 9 de cette méme Lol mar-
que bien nettement la  différence
qu'd
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gquill y a en cette partie entre leg
champs & les maifons: differentia
duorum capirum interdicti , dit le Ju.
rifconfulte dans ce §. hac eff: fi gur-
dem arbor axdibus zm},em.eaz > fuectdi
eam pracipisur ; fl verd agro impern-
deat , tanniun ufque ad quindecim pe-
df.f a terrd coercert.

Ce que le Préteur a permis dans
le cas de 'incommodité caufée par
les branches & les rameaux des ar-
bres , 'Empereur Alexandre la
¢tendu aux racines dans la Lol pre-
miere , Cod. de interdiftis , en ces
termes. Cum proponas , radicibus
arborum in vicind ared pofitis cref-
centibus , fundamentis domis ruw pe-
riculum afferri; pracfes, ad exemplum
interdiftorum guee in albo propofita
haber Preaeror, i arbor in alias wedes
impendebit ... . rem ad fuam cequi-
tatem rediget. Voyez Cujas fur cette
Loi.

L’article 193 ne nous arrétera
pas: {a décifion eft, que rous les pro-
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pridaires des maifons , dans la Ville
& Fauxbourgs de Paris , y doivent
avoir des leux d'aifances fuffifans,
Cela ne fait pas loi dans les Provin-
ces, & n'eft pas méme trop bien
cbhfervé 2 Paris; ceft du moinsle
témoignage de Ferriere fur cet ar-
ticle.

Lrarticle 194 porte gue, f dit
CUit 1'¢Ur b[’s”‘ Conire un mur ?-Ifrﬂr}/fﬂ
{ce qui fignifie fimplement ici un
maur de {dparation ) faire le peut,
en payant mouié tant dudit mur que
fondarfon d'icelul jufques a fon héber-
ge, Celt-adire jufgues au fafte du
batiment qu'il ¢leve, ce qu'il eft te-
nu payer par avant que de rien de-
molir ni bdrir 5 en Peflimation duguel

aur eft comprife la valeur de la terre,
fur laguelle eft ledz mur fondé & af-
fis 5 aucas gue celw gui a fait le mur
Lait pris fiur for hérirage.

Cet article de la Coutame qui
fournit le moyen de fe rendre un
mur commun, le propriéeaire vou
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1at-1] réfifter , eft contraire & la dift
pofition du Droit des Romains , fe-
lon lequel peifonne ne peut éue
contraint de vendre ce qui lui ap-
partient, fauf peur des caufes publi-
ques, Leg. inviium , Cod. de contra-
hendd emptione , Leg. nec emere ,
Cod. de jure deliberandi.

Néanmoins pour l'utilité commu-
ne des habitants & de la décoration
des Villes , non feulement la Cou-
tume de Paris a paffé par deflus
cette dufficulté, mais prefque toute
la France s’y eft conformée ; & ¢’eft
une regle a peu-prés générale , que
celut & qui eft le murmitoyen eit te-
nu d’en vendre la moitié, & de le
rendre mitoyen aux conditions por-
téeg par cet article; ce qui s’entend
néanmoins du cas auquel la fervitu.
de oneris ferendi neft point duea
celui qul veut batir; car {i le mur
volfin devoit pareille fervitude , le
propriétaire de ce mur feroit tenu
de fouffiir que le voifin y adoflit

F i



68 Traité des S, ervimdc;
fon édifice fans avoir rien & préten-
dre.

M. Lacamus, Lieutenant Civil
au Chitelet de Paris, a fait des
Notes judicieufes fur cet article: on
les trouve dans le grand Commen-
taire de Ferriere , & on vales rap-
porter icL

Le voifin , dit ce Magiitrat, »'cff
pas vecevable & demander que celul
& qui appartient le mur de feparation
four tenu de l¢ rendre mitoyen , lorf
qu'id neve 'rpomt batir , la Coutume
ne l'ayant permis quen cecas feule-
ment , ce qui eft wrzforme ai bon
fens 5 car putﬁue cet article eft contre
le Droft commun , ence qu'il force
un voifin de vendre la moitié de fon
mur & de fon terrain , il ne peur pas
érre érendu au dela des rermes de la
Coutume ; & de fait en quoi pourroit
fervir d un voifin de rendre un mur
mutoyern 5 8"t ne veuloit point bdur ,
ce ne ferois que pour boucher les yues
de courume e fonvaifin , ce qui ng
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feroit pas jufle , puilgi’elles ne mui-
fent point auvoifin & fervent & celui

ul les a.

I ajoute un Arrét du 15 février
1653 qui 'a ainfi jugé; ceft pour-
quot , dit-1l , au lieu des mots , veut
bitir, gui fent dans Uarticle , il faut
metire , batir , pour montrer que la
feule intention de bdtir ne fuffi pas &
qu'il faue bdrir effeltivement : & j'ai
Jugé , continue-t-il, qu'une chemife
de plétre plaquée dans un jardin ,
quoiqu’elle ferviz & Vornement du jar-
din & de la maifon , ne fuffifoir pas
pour faire boucher les vues , il faur
un bariment effeZtif fervant & luja-
ges la Coutume ne donnant la li-
berté de rendre les murs mtoyens
qu'en bdtiflant.

Notre article veut que le rem-
bourfement de la valeur du mur ou
du terrem fe fafle avant que de
pouvolr fe {ervir du mur qu’on veut
rendre mitoyen. Cela n'eft pas ob-
fervé a la rigueur, la pratique ex
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feroit méme difficile, parce que ce-
lui qui veut baur ne fgait pas {ou-
vent Bien au jufte ce qu'il occupera
du mur voifin. Loitimals,
Il faut obferver que lelﬁmﬁm
du mur qu’on fe rend commun doxt
étre faite eu égard au tems prefent;
ceft-a.dire , qu'il faut eftimer la va.
leur du mur lors du rembour{ement;
& eu égard autems que le voifin
s'en fert pour le rendre mitoyen, &
non par rapporta ce quila cofité
au tems de 1a confiruétion ; carou-
tre que ce point de fair pourroit
&re difficile a fixer , 1l ne feroat pas
jufte gu’on payit la valeur dun
mur fait depuis long-tems , comme
s'1} venoit d’ére conftruit & neuf.
Article 195, Il eff loifible dun
voifin de hauffer a (es dépens le mur
mitoyen d'entre lui & fon voifin fi
haut que bon lui femble 4 fansle con-
fertement de fondit voifin , 5’1 ny a
titre qu contraire , en payant les
charges 5 pourvu toutefols que le mur
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foit fﬁzﬁmrpwr porter le rehauffe~
ment , & s'il weft fsﬁ.r,ﬁmr jaur que
celui qui veur rehauffer le fa (Je forti-
fier ,& fe doit prendre Uéparffeur de
fon cité.

Article 196, Sile mur eft bon
pour cléture & de durée , celui qui
veut bérr deﬂus & demour ledit mur
ancien pour n'étre fuffifant pour por-
ter fon bétiment , eft tenu de payer
entzerement rous les frais, & en ce
faifant ne payera aucures charges;
mais 8"t S'aide du mur ancien payera
les charges.

Article 197. Les charges font de
payer & rembourfer par celui qui [
loge & héberge fur & conzre le mur
muoyen , de fix toifes lune de ce qui
fera ban au—a’eﬁm de fix pieds.

Fai jolnt ces trois articles e
femble , parce que la liaifon des fu-
]e*slcmge & qu en les expliquant
tous 4 la fois, ]vaue**al des répé-
titiens , dort il et été mal-aifé
de fe défendre dans des explications
{Eparées.



72 Traité des Servitudes.

Le fens de ces articles-ct en ra-
courcl, eft gue celut qui batira pouy
fon utihté particuliere au-deflus du
mur mitoyen de fon voifin, lui paye
Ia fixieme partie de la valeur du
rehauflement , pour le dédomma-
ger par-la du préjudice que la pe-
fanteur du rehauffement pourroit
caufer au mur commun qui eft aw
deflous.

Il y a une exception & cela,
ceft lorfque le mur commun fuf-
fifant pour {aire la cléture des deux
maifons ne le fereit pas pour por-
ter un bitiment qu’on éleveroit par-
deflits ; car en ce cas celui qui veut
bitr peut démolir le mur mitoyen,
& en le rebitfant entierement a
fes frais 11 n'a point de chargei
payer au voifin , qui fe  trouve fuf-
filamment dédommagé de la pefan-
teur du rehanffement pas la nouvel-
le conftru&tion du mur mitoyen.

Entrons un peu plus dans le dé-
tail. Ces articles quoique places

fous
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fous le Titre des Servitudes font
faits plutdt pour laliberte que pour
la fervitude : ils permettent en ef-
fet aux ‘proprictaives d'une maifon
de haufler 4 fes dépens le mur mi-
toyen , fahs le conferitement de fon
voifin , aufli haut que bon hn fem-
ble; ceft efler de la hiberté, shl
n'y a titre au contraire : voila Yex-
ception qui nait de Iafervitude. Les
Comumentateurs enn ont remarqué
une autre en faveur des Mailons
Religicufes. Nous en avous parlé
cl-devant.

Ces articles femblent avoir quel-
que rapport avec le 194 qui préce-
de: il faut pourtant bien {e garder
d’en confondre-les efpeces. Dans le
précédent , il s’agir du droit d’adof~
fer ou de biur contre, ou joigrant
le mur de fon voifin, ce quiell
permis en le rembourfantde la mot-
té de la valeur du mu¥ & du terrcun:
dans ceux-ci il eff queftion dos bé-
timens qu'on éleve fyr fe mur mi-

G
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toyen , ce que la Coutume permet
en payant les charges telles que je
vous les al expliguées , & la Coutu-
me ajoute , fi haut quebon lut fem.
ble.

Ces termes ont fait naftre des
conteftations qui ont été différem.
ment jugées , tantdt on a décide
gu'on pouvoit élever ad libitum,
tantdt que ce n'étoit que civili me-
do , & fans incommodité notable
pour le voifin: les Commentateurs
de la Coutume penchent ace der
nier avis, & je m’y range volontiers
avec eux ; car on pomrmt par hu-
meur bitir {i haut au-deffus du mur
mitoyen que }a maifon du voifin en
feroit entierement offulgquée : or
c’eft ce que la Juftice ne fauroit ja-
mais autorifer.

Ferriere obferve {ur le premiet
de ces articles , gue celur qui bétt
au-deflis du mur mitoyen doit le
rendre bien crepi & fans ancun trou
d’échafaudage ni d'autre : n’étant
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pas jufte, ditil, que celul qui éle-
ve un mur pour fon feul ufage, &
qui Ote & Yair & le jour 2 fes voi-
fing, laiffe encore de leur c6té des
objets défagréables ou méme ditfor=
mes.

La Coutume ne dit pas , {i pour
élever le mur de cldture , 1l faut que
I'on veuille réellement bitir auprés,
ce qu'elle exige dans Yefpece de
Varticle 194. Iy a lieu de réfoudre
que non dans celle-ci; & Pexpérien.
ce nous apprend gqu'on rehaufle
fréquemment un mur de {éparation,
{ans autre objet que de rendre fa
maifon plus fiire , ou d’empécher
les vues des maifons voifines.

Ceeft une queftion, §'il eft permis
de batir fur un mur de cléture non
mitoyen. On l'a décidé pour af-
firmative ; & en etfet, puifgue par
I'article 194 il eft permis de baur
joignant un grosmur non mlroyen
aux conditions y portées , la méme
permiflion doit étre donnée pour

Giy.
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Batir fur ug mur de cldture non mi-
toyen aux condittons des Articles
194 & 196, celt-d-due , en payant
1a moiti¢ de la valeur du mur & du
terrain fur lequel il eft fondé ,file
cas y écheoit, finvant le premierde
ces Articles, & les charges, ce qu
{ignifie lafixieme partie de la valeur
du rehauffement , fuivant le fecond
defdits Articles,

Nous avons vii dans les Articles
195 & 196, que fi le mur mitoyen,
fur lequel un des voifins veut biir,
w'eft pas fuffifant pour porter le re-
hauflement, c’eft & celul qui veut
rehaufler 4 le forafier , & qu'il doxt
prendre V'épaifieur de {a fortifica-
tion dans fon héritage que méme
il peut en ce cas demolir entiere-
ment l'anclen mur rmitoyen, & e
faire cenftruire 3 neuf 3 fes frais, &
gue Ia dépenfe de sette nouvelle
conftruétion le difpéhfe méme des
charges.

Mais {i dans la fuite l'autre vol-
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fin, qui n’a point fait baur, veut
conftruire quelque bitiment {fur ou
contre le mur quia été fortifié ou
conftruit de nouveaun par celut qui
a fait édifier le premier , quelles fe-
ront les ohligations du fecond ? Les
volcl. Ildevra rembourfer la moitié
de I'épaiflfeur qui aura été prife fur
Phéritage du premier, fi on en a
pris en effet, & de plus la moi-
tié du prix du mur fait de nouveau.

La Coutume en parlant des char-
ges dit que c'eft le palement du
fixieme de la valeur de ce qui fera
bati au-deffus de dix pieds, parce
que c'eft en effet Ia hauteur coutu-
miere des murs de cléture qui font
tous mitoyens, ou qu'il faut fe ren-
dre tels en la maniere que nous l'a-
vons ci-devant expliqué , ce qui eft
indépendant des charges.

On a obferve judicieufement fur
cette difpofition de la Coutume,
que comme le rehauflement ne com-
mence pas toujours du deflus de [a

G iij
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hauteur de cloture , mais {fouvent de
plus haut, felon Délevation des
premiers batimens des voifing, ce
n'eft pas une regle certaine que les
paiements des charges, en cas de
rehauffement , deivent toujours
commencer du deffus de 1a hauteur
de clSture , mais hien du deflus de
I'neberge du voifin oll a commence
le rehauflement.

Si celui qui 2 fa maifon bafie veut
Ia rehaufler , il doit rembourfer [a
moitié du mur on i veut adofler,
ainfi que nous Pavons dit plus haut,
& de plus rembourfer les charges
de cet endroit , ¢l les a regues. La
raifon en eft toute naturelle, c’eft
que la condition des deux voifing
devenant en ce cas entierement
egale , il ne {eroit pas jufte que l'un
d'eux retint les charges qu’ilau-
roif ci-devant recues de l'autre.

Article 198, Il eft loifible a un
voifin fe loger ou édifier au mur com=
mun & mitcyen d entre lui & fon voi-
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fin 5 fi haut que bon lui femblera , en
payant la mowté dudit mur mitoyen ,
Yil n'y a titre contraire.

Cer Article femble renfermer une
contradiltion en foi , & paroit d'ail:
Ieurs countraire aux Aruclc.s prece-
dens , en ce qu’il charge de payer
meitié du mur, déja mitoyen &
commun , ¢elui qui veut batir con-
tre , ce qL.i eft direltement oppofé
aux Articles 194, 195, 196, 204,
207 & 208, qui permettent de b«
en ce cas fans autre obligation pé.
cuniaire que celle de payer les
charges en cas de rehauvflfement.

Pour {auver cette contradittion,
ou cette contrariété , 1l faut fuppo-
fer , comme nous 'avons fait ci-de-
vant {ur un autre Article, que les
termes de celui dont il sagit 1c1,
mitoyen & commun , font employés
improprement en cet endroit pour
fignifier ﬁmplement des murs de
cléture qui, eu égard A leur ufage ,
peuvent étre appclles mitoyens &

v
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communs forfqu'ils féparent deux
maifons, bien qu'ils appartiennent
pour le tout ¢ un des voifins. Apres
tout il faut convenir que PArticlea
¢té mal dreflé, & qu’il auroit éw
beaucoup mieux, au hieu de ces mots
mitoyen & commun , de mettre non
mitoyen.

Au furplus, comme cet Article
une fois rétabpli , ou expliquée felon
fonn véntable fens ,n'eft qu’une re
pétition des Articles précédens ,
je n'en ferat pas une plus lengue pa-
raphrafe.

Article 199. En mur mitoyen ng
peut l'un des voifins , fans accord
& confentement de autre , faire foi-
re fenétres ou trous pour viee en guel-
gue maniere que ce foit , & verre dor-
mant ni autrement,

Article 200. Toutefois fi aucun a
mur 4 lul feul appartenant joignant
fans moyen & Ihéritage dautru , it
peut en icelui mur ayoir fenfrres , lu-
mieres ou vues aux Us & Coutume de
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Paris; ceft a (avoir , neuf pieds de
haut au-deflus du rey de chaufjée, &
terre .quant au premicr élage ; &
guans aux aquires étages , de fepr,
pleds au-deflus du rez de chauffée s
le rour 4 fer maillé & verre dor-
mant.

Artcle 201. Fer maillé eff treil-
lis dont les trous ne peuvent étre que
de quatre pouces en rout fens : & ver-
re dormant , eff veire attaché , feellé
en pldire , qu'on ne peut ouyrir.

J'al joint ces troig articles & cau-
{o de la liarfon qulils ont entr’eu.
I1 n’en eft pas de plusamportans en
cette matiere de Servitudes urbai-
nes ; & Pon ne faureit ¢roire com-
bien il 9éleve des Proces aufujet des
vues dont il eft parlé.

Le premier de ces articles déci-
de , que 1'un des voifins ne peut,
fans. le confentement de lautre ,
avolr des vues en mur mitoyen , &
cela eft conforme A la difpofition
exprefle du Droit en la Loi cos
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gui fl. de fervinutib. preedior. urban,
C eft d’ailleurs un principe général,
que in re communi nemo  dominorum
Jacere quidquam altero invito poreft;
unde manife ﬁum efl profubendz jus ef

sin re enim pari porior eft caufa

profibentis , Leg. Sabinus ff. commus
ni dividundo ; & vous f{entez bien
gue ce qul n'eft pas permis dans un
mur mitoyen , l'eft encore moins
dans un mur qui appartient en en.
tier au voifin.

Cet article regoit néanmoins une
exception ; favoir, lor{qu'il y a titre
au contralre, & dans ce cas celui
qui_ a droit des vues dans le mur
mitoyen , doitles avoirain{i & en
Ia forme qu'il eft porté parle ti-
tre.

Mais fi le titre , fans entrerdans
le détail , porte feulement droit
d’aveir des fenétres, alors les fe-
nétres doivent étre faites felon la
difpofition de l'article z00. Il y a
des Arréts qui ’ont jugé ainfl,
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Ce qu'on ne peut dans le mur
mitoyen , on le peut dans le fien
propre qui joint fans moyen ,
geft-d.dire fans milieu , Uheritage
d’antrui ; & Particle 200 nous ap=
prend qu'on y peut faire des fené-
tres 3 mais ¢'elt fous des modifica-
tions gui nous laiffant du jour ou
de clarté, nous empéchent pourtant
d’étrea charge au v01f‘n 5 pu1fqu on
ne peut nivoir , ni rien jeter fur
fon héritage.

Cette difpofition de la Coutume,
qui fait partie du Droit Frangois ,
méme dans le Pays du Droit Ecrit,
fuivant le témoignage d'Henrys
tom. 1 , liv. 4, chap. 6 , queft
78 , ce qui eft commun i prefque
toutes les précédentes ; cette dif~
pofition , difons-nous , ne trouve
pas fon origine dans le Droit Ro-
main , mais elle n’en eft pas moins
équitable, & les tempéramens quel-
le renferme pour concilier l'intérée
des deux voifins en font une bonne
preuve,
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Mais il faut obferver que les
vues que le voifin a dans le mur qui
lui appartient en feul , & qui fé-
pare {ans milieu fa maifon d’avee
celle de fon voilin, n’empéchent
pas que le voifin ne puille fe fervir
de ce mur pour s’y loger & bétr
contre , en remhourfant le proprié.
taire de la moitié de la valeur de ce
mur & de {a fondation finvant Uar-
ticle 194 , & fuivans ; & lorfque ce
cas arrive , les vues font & doivent
étre bouchées , parce que tels murs
deviennent mitoyens & conféquem:
ment ne fouffrent point des vues ou
fenétres fuivant larticle 199 de I
Coutume qui eft un des trois que
nous examinons icl.

La difpofition de larticle 200
recolt umne exception en ce qu'ily
eft dit de Ia hauteur des fenétres ou-
vertes dans le mur qui nous appar-
lient en entier , c’eft lor{gue ces fe-
nétres donnent fur un Climetiere
yoifin ; car en ce cas il {uflit qu’elles
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foient i fer maillé & verre dormant;
& quant i leur élevation , on peut
les mettre-a celle qu'on veut,
Ferriere rapporte deux Arréts
quilont atafi jugé : le dermier fut
rendu furles conclufions dé M. I'A-
vocat général Talon, qui remon-
tra que les trépaflés étant exempts
de toutes pallions & affedtions, &
ne craignant pas, comme les hom-
mes vivants , que Jeurs occupations
ordinaires {otent connues , 1l n'y
avolt pas apparence de fuivre dans
cette efpece les regles établies en-
tre particuliers , pour empécher les
imcommodités que chacun pouvoit
recevoir de fon voufin ; conféquem-
ment larrér qui intervint fe con-
tenta d’'ordonner gue les vues fe-
rolent fermées avec fer maillé &
verre dormant , pour empécher
qu'on ne pit jeter des immondices
dans le Cimetiere , n1 troubler les
prieres qui 8’y font,
Un voifin peut-if avoir des fené-
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tres a fer maillé & verre dormant,
& 4 la hauteur prefcrite dans un
réhauflement fair i fes frais feuls
{ur un mur mitoyen ?

On 2 jugé pour Vaffirmative ; la
raifon en eft , qu’encore que le mur
foir mitoyen depuis la fondation
jufgues au commencement du re
hauflement , néanmoins il ne Peft
pas, mais apparfient au contraire
pour le tout, quaata l’élevation,
a celul qui Ya fait conftruire a fes
dépens , dans laquelle 1l peut con-
féquemment avorr des vues , &'fous
les conditions portées par larticle
200.

Mais {i le copropriétaire du mur
mitoyen ne le trouve pas aflez bon
pour foutenir le batiment qu’il veut
adofler, ou que ce mur foit rui-
neux , & qu'il veuille le démolir &
le refaire & neuf, dans 'un & dans
Pautre cas il pourra avoir des vues
dans le mur nouvellement conftrnit,
en fuppofant que le voifin ait refu-



des hérit. ruftiq. & urb. 87
¢ de contribuer 4 la réédification.
Ferriere le réfour ainfi ; mais je dou-
te que cette décifion foit vrale pour
le premier cas , parce que l2 nou-
velle conftrution ne rend pas dans
cette efpece celui quil’a faite fenl
propriétaire du mur mitoyen ; au
liew qu’il le devient dans l'autre.

On demande i celui qui a des
vues de coutume peut les changer
de place en faifant des nouvelles ou-
vertures dans ce mur ? ou méme fi
le mur ayant été fait fans y laiffer
des vues ou fenétres, il eft permis
dans la fuite d’en ouvrir ! Fer-
riere diftingue & réfout la quef-
tion pour la négative, quand il ’a-
git des murs de réhauflement pla-
cés fur un mur mitoyen, mais i
foutient l'affirmative lorfqu’il s'agit
des murs joignans fans moyen I'hé-
ritage d’autrul, & faits aux feuls dé-
pens de celur qui veut y percer.

La Coutume en PArticle 2co
que nous gxpliquons, a hien déter-
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miné en guelle haureur les vues
que lle autorife doivent étre pla-
cées, fuivant la différence des éia-
ges on on veut les placer 5 mais elk
n’a pas réfolu quelle en devoat éure
la grandeur ; &. §1 s’élevoit des
conteflations 4 ce fujet, il faudroit
les décider arbitrio -boni viri. On
peut remarquer en paflant que ces
fenétres coutumieres font ordinai-
rement fort petites,

1l y a dans cette ville de Tou-
loufe une Coutume non écrite,2
peu prés pareille & celle de Paris.
Cazaveteri , dans fon Commentaire
fur la Coutume de Touloufe, titre
de edificiis & baftimentis , a obfervé
cet ufage ancien & immémorial qui
a force de lol. Voici la note en af-
{ez mauvais latin.

Eft confuetudo, ditil, non fcripta
in Tolofd & obfervata, quod habens
domum con:xguam cum horto vel pei-
‘rerio domils vicing ,.poreft facere &
‘tenere feneftram  fupng.diortum vel
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peirerium fui vicini ad recipiendum
lumen feu claritatem , dum tamen illa
feneftra difter a jblerio ,id eft,
rez de chauflée , iflius flagie de al-
titudine per decem palmos , & fu ta-
lis feneftra regiata regiis ferrers cum
vitrialibus 3 vel rteld cereata , ita
quod non pateat dfpecius vel projpec-
petus fupra hortum vel peirerium vi-
cini 4 qui [e vult adificare in hoc hor-
to vel peirerio , hoc facere poteft,
ita quod ille qui fic tenuit feneftram
non potert allegare aliguam pref
criptronem. , fed neceffe habebit pray-
tare patientiam, On trouve la mé-
me okfervation dans Frangois Frun-
¢ois , autre Commentateur de la
Coutume de Touloufe : c’eft fur le
méme titre.

Article 202. Aucun ne peut faire
yue droite fur fon voifin ni fur place
d lui appartenant s Silny a fix pieds
de diftance entre ladite vue & Phéri-
tage du voifin ; & ne peut avoir bées
de cbié y 'l 'y @ deux pieds de dif~
tance. H
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Les vues droites dont il eft parli
dans cet article {ont des vues libres
& pleines & hauteur d’appui; & lis
bées font des vues pratiquées obli
quement dans I'épaiffeur du mur,
ou fil'on veut autrement placées,
mats de telle fagcon qu’on ne peut
voir que d'un c6té dans la maifon
ou héritage du voifin.

Pour avoir des vues de la pre
miere efpece , 1l faut qu'il y ait fix
pleds de diltance entre ces vues &
Ie fonds du voifin ; & pour celleg
de la feconde , 1l fuffir de deux
preds, Cette diftance fe mefure du
devant du mur o la vue eft faite,
jufques au milieu du mur mitoyen;
& {i le mur appartient en entier i
Pun des voifins, la diftance n'eft
plus réglée par le point du mzlleu,
mals §'1l appartient en entier 2 ce
Jui qui a des vues, la largeur de
tout le mur entre dans la diftance; .
& fiau contraire 1l appartient in
folidam au volfin fur lequel font les
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vues , la diftance doit étre entiere
fur héritage de celul quiales vues,
& (e doit terminer au commence-
ment du mur de cldture,

Fautil obferver cette diftance en
egard au fonds de la campagne com-
me 4 '¢gard des maifons 7 Il a éte
}uge que non, & quon pouvoit
avolr des vues fur les héritages de
fon voilin pour fi prés quon en
pmﬁ‘e étre , ce quil faut entendre
néanmoins avec cette limitation,
que les héritages fur lefquels les
vues donnent ne f{oient ni clos ni
fermés de murs ; car en ce cas I’hé-
ritage étantouvert a tout Je monde,
1l ne feroit pasraifonnable d’empé-
cher le propriétaire d’une maifon
voifine d’y avoir des vues ; mais {i
Phéritage étoit clos & fermé, la
chofe ne feroit pas permife , fin-
gulierement fi c’etoit le parc ou
Ventlos d’une maifon ; & notre ar-
ticle fe rapporte fans ‘doute 4 cela 4
Iorfqu'il dit gu’aucun ne peut faire

Hy
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vues droites fur fon voifin, ni fur
place 4 lm appartenante , &c.
Une autre queftion importante,

parce qu'elle 'cfiie fouvent, eft de
favoir fi on peut avoir des vues
droites fur la maifon voifine, lorf~
qu’il y a rue ou chemin public en-
tre-deux, fans que la diftance de
fix pieds s’y wrouve. Il faut décider
pour laffirmative , parce que ha
vue eft plusét fur la rue ou chemin
qui eft un liew cemmun, que fur
Phéritage du voifin, quia ccc[um

quod flipra id folum eft , Liberum efle
f‘ff)t?[ ainfl qu’il eft décidé dans des
cis pau—prés pareils parla Lol 1.
. de fervitutib. proedior. wrbanor.

Il en eft de méme qquand. les vues

donnent fur les cimétieres : mais je
vous al obferve ci-devant qu’elles
devolent néanmoins étre A fer mail-
¥ & verre dormant. Mr. Lecamus,
fur cet article, a remarqué qu'on
wavolt pas ufé de cette procantion
aldgard du cimétiere des Saints
Innccents a Paris.
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Les terra(les ; balcons, perrons ,
lucarnes , & tous autres lieux d’ou
Ten peut voir fur le voifin, doi-
vent étre réglés felon notre article,
ceft-a-dire , places a la diftance
qu'il exige. )

Mais fi le mur du veifin étort
plus élevé que mes vues droites,
alors la diftance de fix pieds neft
plus exigée , parce que I'élevation
de fon mur empeche que je ne puille
voir chiez lul.

Article 203. Les Magons ne peu-
vent toucher ni faire roucher a un
mur mitoyen pour le démolir , percer
& reca’z}zer ﬁm_}/ appeller les voi-
fins quiy ont intérét , par unefmple

igrufication feulement , & ce d peine
de tous dépens , a’ommagfs & inté
rérs , & rérabliffement dudit mur.

La rarfon en eft qu'on ne peut
rien faire in re communi fans le con-
featement de Iés copropriétaires.

Leg. parierem 8. ff. de fervinu. praed.
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urbanor, d’olt eft uré ce commun
proverbe, qui a compagnon a mairre.

Cet article n’ordonne qu'une fim.
ple fignification de la part des Ma.
gons, aprés laquelle il femble quil
eft permis de paffer outre ; cepen-
dant l'ufage eft que, fi aprés la fig-
nification le voifin s’oppofe a la de-
molition , 1} faut furfeoir jufguesd
ce qu'il y ait eu jugement qui leve
ou qui fifpende oppofition.

La Coutume prononce la peine
des dommages & intéréts contre
les Magons qui ont négligé de dé-
noncer au voifin la démolition du
mur commun avant que de I'entre-
preadre ; mas ce {eroit communé-
ment une afféz mince reflource, fi
on n'avoit pas d’ajlleurs une allion
ouverte contre les propriétaires ,
comme civilement refponfables da
fait des Magons , faufleur recours
contre lefdits Magons ; Ferriere
aflure qu'on a l'un & l'autre, & cela
paroit trés-raifonnable.
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Article z204. Il eft loifible d une
voifin 5 percer ou faire percer , & dé-
molir le mur commun & mitoyen d'en-
trelui & fon voifin pour (e loger &
édifier , en le rérabliffant duement &
fes dépens , s'il n’y a titre au con-
traire 5 en le dénoncant toutefois au
préalable a fon voifin , & eff tenu
faire incontinent & fans difcontinua-
tion ledit rétabliflement.

Cet article eft une fuite du pré-
cédent : 1l exige une dénonciation
de la part du propriétaire pareille
a celle des Macgons , & cela eft trés-
jufte ; on ne doit pas étre expofé a
n’'apprendre la démolition de fon
mur mitoyen & commun que par
la démolition méme, & de plus I'on
peut avoir des ralfons pour s’y op-
poler : il faut donc quune dénon-
ciation préalable en donne le temps
& la liberte,

Ces termes de notre article, s/
ny a titre au contraire, font une
exception de l'obligation a laquel-
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le 1a Coutume & le Droit commun
affijettiffent celul qui démolic de
faire rétablir duement un mur A fes
dépens ; car fi, par exemple; la
maifon du voifin étoit chargée ories
ris ferendi, & quil fit porté par
le titre , que quand il y auroit quel-
que démolition & faire dans ce mut
en certain cas, le rétabliffement
sen feroit aux dépens de celui qui
devroit la fervitude, ce voifin en
feroit tenu fans contredit en vertu
de cette claufe.

Ces termes, sil n'y artitre au
contraire , peuvent (e rapporter en-
core au commencement de larti-
cle, ceft &-dire, que 'un des voi-
fins peut percer & démolir le mur
commun & mitoyen, s ‘il n'y a t-
tre 2y contraire ; car quoxqu 1l foit
permis par cet article a ceux qui
ont un mur commun de sen ferviy
pour fe loger & édifier, routefois
cetre facnlté cefle lorfyu'il en a éué
autrement convenu ; car ileft per-

s
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mis de rénoncer au droit introduit
en notre faveur. Leg. 80 quis m
conferibendo, cod. de paétis , & Leg.
finali §. fin autem, cod. de furtis. |
If vefulte de cet article que fi le
mur n'eflt pas mitoyen, mais qu’il
appartienne pour le touta un des
voifing, autre ne le peut pas per-
cer ni démolir pour fe loger & édi-
fier, étant obligé avant que de rien
entreprendre de rembourfer la mol.
tié du mur auvollin, & la moitié
du fonds {ur lequel le mur a été
bitl, fuivant l'article 194.
Article 205. Il eft auffi loifible
& un voifin , contraindre , ou faire
contraindre par juftice fon autre voi-
fin & faire ou faire refaire le mur &
édifice commun pendant & corrompi ,
entre lui & fondit voifin, & den
payer fa part chacun felon fon fiéber-
ge , & pour telle part & pornen que
lefdites parties ont & pewvent avas
audit mur & édifice mitoyen. ey
Par cet article, l'un des wveiting
I
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peut fatre contraindre par juftice
Vautre de contribuer 4 Ia refaltion &
réparation du mur commun & mi-
toyen pendant & corrompu, e
lur deénengant auparavant le pénl
& la rume proehaine du mur, il
neft réparé, & le faifant appeller
pour cet effet en juftice, pour sy
veoir condamner. Leg. 4. § prector an
i de damno infeilo , Leg. fi wut pro-
ponis, cod. de edificris provaiis ; & an
cas que le voifin deénie gue le mur
ait befoin de réparation , ou qull
foutienne que c'eft par la faure de
fon confort, les parties doivent
convenir d'Lxperts pour faire I
vifite des lieux & leur rapport, f-
non il en deit étre nommé d'oflice
par le Juge.

La difpofition de cet article eft
conforme au Droit Civil. Leg f

wdibus ff. de damro infedio. Leg. [t
cum menfe , fl. i fervitus vindicerurs
& le Jurifconibite Paul, Lib. 5o
[ententiarum , cap. 10. dit que
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communi pariete focius portionis fuc
impenfas cogitur agnofcere.

Au furplus, il v'eft pas néceflaie
re, pour contraindre le voifin i la
démolition & i la conftruthion du
mur & frais commun, quele mur
foir tout enfemble, & pendant &
corrompu, i fuflit qu’il foit ou cor
rompu cu pendant, quoiqu’il fem-
ble , fuivant la particule & dont
fe {ert cet article , que Pun & lau-
tre foit requis.

Article 206.N'eff loifible & un voi-
[fin de mettre ou faire metire & loger
les poutres & folives de fa maifon
dans le mur d'entre ui & fondit voi-
fin 5 filedir mur 2eft mitoyen.

Article zoy. I n'eft auffi loifible
d un voifin, mettre ou Jaire mettre &
aflecur les poutres de fa maifon de-
dans le mur mirgyen dentre lui &
fonvoifin , fans y faire faire & met-
tre jambes, parpasgnes ou chefnes &
corbeaux fuffifants de pierre de taille
pour porter lefdits poutres , en réra-

Iy



100 Traié des. Servirudes
bliffant ledir mur ; rourefors pour les
murs des champs , fuffit y meitre mo-
tiere fuffifante.

Ariicle 208. Aucun ne peut perer
le mur mitoyen d'entre It & fonvo
[fin , pour y metire & loger les poutres
de fa mayon que jufgues & Dépanffent
de la mowié dudit mur & av pont du
miliew , enrérabiiffant ledir mur , &
en mettant & fafant metire janbes:
chefnies & corbequx comme deffus.

Selon le premier de ces articles
que nous avons cru devolr réunt,
on ne peut placer poutres & folives
dans le mur appartenant au voifin
i folidum, parce quion ne peut
ufer de la chofe dautruvi, i molss
d’avolr acquis ce droit de f{ervimde
gu'on appelle dans les loix wgn
immittendi.

Miats a I'égard du mur mitoyen,
1! eft permis de les y placer comme
étant fujet aux charges des voifins
entre lefguels il eff commun nen ju-
re fervitutis , fed jure focieratis &
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dominii, ¢ce qui eft conforme i la
difpolition du Droit Civil en la loi
fi cedes 12 & en la loi Sabinus 28 ff.
communti dividundo.

Lors donc que le mur eft .muto-
yen & commun entre deux voilins,
chacun d’eux peut s’en aider a 'ufa-
ge auquel il peut étre defting ; mais
§'il sagit d'y* placer des poutres ou
folives , ce neg peut étre gu’aux con-
ditions portées par les articles fui-
vants.

Ces conditions font de faire met-
tre.dans Jes murs mitoyens desjame-
bes, parpaignes ou chefhes & cor-
beauxfufifansde pierre de taillepour
porter les poutres, lorfiue c’eft dans
des maifons de ville ; car aux mai-
{ons des champs on peut employer
-d'mutres matériaux , pourvu Gue
néanmolns ils folent capables de
fupporter le fardeau : c'eflt la difpo-
{itonr du fecond de nos trois arti-

cles.

Comme les murs mitoyens ap-

I 1y
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paitiennent 4 chacun des voifing
pour la moitié qui les regarde, le
troifieme article décrde qu'on re
psut percer ces murs pour y meb
tre les poutres gue Jufiues a la molk
t1d de leur épaiffeur , au point d
milieu, & rien ne paroit plus ra
fonnable ; cependant les Commet-
tateurs de la Coutume de Paris ae
teftent que cet arilcle n'elt pas com-
munément obfervé. Voict leur note
Quoigue Uarticle 208 porte , dir
fent-ls , que les poutres ne peuyent
érre placées que fur la moitlé du mur,
néanmotns I Art de Magannerie re-
quérant une plus grande portée pour
Punilitd & commodité-des voifing en
la confervation des murs communs,
plufleurs jugements ont autorifé cet
wage, que lorfque les poutres n'e-
toient pas direffement oppofées en eel-
les du voifin, elles pouvoient porter
jufques au fonds duw mur de font cére
4 deux pouces prés; mais fi le pou-
tee f& rencontre . au droit du contre-
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caur d'une cheminée , il doit y avoir
guatre pouces de diffance du céré du
voifin pour le moins, & fic'eft au-
devane du tuyeau , il fuffir de trois
pouces.

Il it de-la que , fi lorfque le
voilin veut bitir, fes poutres (e
rencontrent oppofées aux poutres
de celul qui a bati le premier, &
qui les avolt portées au dela du mi-
fien du mur, ce dernier eft tens de
les farre couper jufiues au point du
milicu de ce mur,

Article 209, Chacun peur contrain-
dre fon vaifinés Villes & Fauxbovrgs
dz la Prévésé & Vicomeé e Paris §
coneribuer pour faire faire cfdrure ,
ffz:jafzr ﬁ’pararmn de leurs maifons ,
cours & jardins affis eﬁfﬂer Villes &
Fauxbourgs, jufques 4 la havreur
de dix pieds de haut du reg de chauf~
fée , compris le chaperon.

La raifon de cet arncle eft pour
empécher les conteftations qui
pourrolent arriver entre les pro-
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prietaires des maifons voifines par
Izur communication 1éciprogue,
faute de clbture ; & puifgue les ung
&z les qutres tirent le méme avanta-
ge de la féparanon, & que méme
cela eft abfolument nécelfaire pour
la fivetd de la vie & des biens,
principalement dans les grandes
Viltes , 1l a écé trouvé raronnable
¢’ obliger les propriétatres des mai-
faus de contribuer a la confeétion
eles murs de cldture {éparant leurs
cours, jardins & maifons, de forte
qu'un des propriétaires ne peut pas
s'en exempter pour quelque caufe
que ce foit.
Nous avons dans Touloufe une
coutume a peu-prés pareille, fauf
rre la hauteur des murs de clbture
qut {épare les cours & jardins, n'eft
gue de dix pans, au lieu qu'a Parns
elle eft de dix pieds.
Irem eft ufus & confuesudo Folo-

{7 , dit notre Coutume au titre de
wdificiis & baflimentls, guod fi ali-
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ui habuering inter (e , in dicid Vil-
Id vel Barriis, aliquas domos feu
operatoria , hortos , vel cafales con-
nguos & immediaré vicinos , ad re-
queflam & inflantiam alteritis illo-
rum , debent dicd tales & rencntur
facere claufuram vel clavfuras inter
diftas domos & operatoria , per me-
dium , communiter & communibus
expmf is ufque ad tecta inferiora, &
in horeis & cafalibus de pariere uf-
que ad decem palmas de alto.

La difpofition de la Coutume eft
claire y mais 1] a ¢té queftion de {a-
voir quelle devoit étre la conftruc
tion de ces murs de ¢léture , §ils
devoient étre hitis avec de [a bri-
que , ou {i ce pouvoit étre avec du
torchis. Cazaveteri dit que dans Ia
Ville ce doit éire avec briques &
mortier , {ingulierement entre gens
riches. Il en rapporte un ancien ar-
rét de ce Parlementdu 8 mar 1528,
& ajoute qu'il ne croit qu'on dit
Pobferver dans les fauxhourgs , &
lufage a confirmé fon opinion.
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Article 210, Hors lefdites Villes
& F auxbourgs , on ne peut corirain
dre fon voifin & faire mur de nouvel
féparant les cours & jardins , mais
Duen les peat-on contrandre 4 Uentre-
tenement & réfelfion néceffatre dis
murs anciens , felon Pancienne hau-
ieur a’cfmzs murs y fi mieux le yoifin
#waime guitter le droit de mur & la
terre fur laquelle i ¢ft affis.

Cette différence entre les héita-
ges des Villes ou Fauxbourgs i
en font partie , & les héritages des
champs , elt fondee fur ce qu'il n’y
a pas la méme néceffité de fermer
les cours & les jardins , dans les
Bourgs & Villages, comme dans les
Villes & Fauxhourgs ; parce que les
meubles des habitans de la campa-
gae font communément de pen de
conféquence , & que les habitans
ayant d’ailleurs pen de fortune, ne
dolvent pas étre coutraints a faire
les frais des nouvelles clétures, ni
méme 4 ceux de la refettion desan-



des heérit. ruftig. & wrb. 107
ciennes , du molns lorfeu’ils offrent
de quitter le droit du mur &la ter-
re {ur Jaguelle il eft affis.

Ce que cet Article ordonne 41%é-
gard des murs ou’parois de clétu-
re,alieu encore pour les hales com-
munes, les paflages communs , &
autre cliofe de cette nature , qui
doivent &tre entretenues aux dépens
de tous les voifius & intérellds; fauf,
fi quelquun le refufe , de renoncer
au droicgu'ila en la chofe; 5 mais il
faut remarquer que celut qui profite
delarénenciation doit entretenir &
mettre 1gs chofes en bon état, n’é~
tant pas jufle qu’il les laifle péric
pour profiter de lenr déperifie-
ment.

Artcle z2rt. Tous murs (Eparant
cours & jardins font reputés mioyens,
sil Ry a titre an contraire , & celut
qui veut faire bdnr nouveau mur , ou
refaire Vancierr corrompu , peut faire
appeller for voifin pour contribuer au
bdrimenr ou refection dudie mur , ou
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bien lui accorder letzres que ledit mur
foit rour fien.

La premiere partie de .cet Arw
ticle eft conforme au Droit Ro-
main en la Lol parierem, ff &
fervitutib.preed. urbanor. & en la Lol
4- ff. de fervinure legard, fuivant
lefquelles tout mur fervant de {é
paration entre. deux voifins , eft
préfumé commuu, fi lun des voi-
fins , par un titre valable , ne prou.
ve gue Je mur eft entierement a Jui:
1l faut ajouter , ou fi cela ne paroit
par quelques marques  extériedrés
appeoféesau pwr , amnfi gu’'on le ver-
ra dans PArticle 21 4.

Cette difpofition dePArticle dont
il s'agit ici eft générale , tant pour
la Ville que pour.la Lampag,ne ;

mnais la feconde partie du méme Tt
tre qui laiffe au voifin option de
contribuer au bitunent ou refection
du mur de cldture , ou bien des’en
affranchir , en confentant par écrit
que l¢ mur appartienne & lautre:
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cette feconde partie , difons-nous,
ne peut avolr lieu que pour les mar
fons des champs ; car & 'égard de
celies de Ville , cetre option n’a pas
lieu : & par PArticle 209 que nous
avons expliqué plus haut, les voi-
{ins font néceflaiement tenus de
contribuer, chacun pour fa portion,
aux frals des murs de cloture r il faut
donc expliquer la deuxieme partie
de PArticle 211, parla difpofition
de P'Article 210 qui parle dela
méme opnon , mals relativement
aux fonds de campagne {eulement.

I1 faut obferver que notre arti-
cle, en parlant de la préfomption
gue tous nurs {ont mltoycus aj0i-
te rous murs f{éparant cours & jar-
dins ; mais que faut-il donc réfou-
dre fi le mur {&pare une cour ou un
jardiu d’avec un corps de logis, ou
édifice qui ferve d’habitation? Fer-
riere affure que la méme préfomp-
tion alieu du moins jufgu’a la hau-
teur ordinaire de dix pieds , réglee
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par larticle 209, foit parce que
celui qui a la place de courou de
jardin a pu contraindre celul quia
le logement de luivendre la moitié
de fon mur pour lur fervir de ¢lé-
ture ; foit parce que celul & qui eft
le mur, a pu contraindre fon vol-
fin 3 acquerir moitié de ce mu?,
comme [u1 fervant de cloture. I'ou
{e mettre entiérement au fait de ces
chofes, 1l faut voir arucle 214 &
Iss obfervations que mous ferons
bien-tét fur cet article.

Pour la méme raifon, on répute
mitoyen tout mur de clbtuie: on
répute auffi mitoyens les foflés qui
féparent deux héritages, a moins
que Ia terre ne foit jetée d’un coré
feulement, auquel cas le foffé eft
cenfé appartenir & celui fur le fonds
duquel {e trouve le jet de terre.

Ce n'elt pas tout-a-fait la méme
chof?.;']l’égard des haies vives gul
feparent les champs, vide fur cela
Ferriere fur cet article, & furl'ar-
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ticle 113 ; & Coquille en fes quef-
tions , chap. 198, ou cette matiere
eft bien traitée.

Article 212. Et néanmoins és cas
des deux précédens articles , eft ledit
voifin recu , guand bon Iut ﬁmbw s a
demander moitié dudit mur bdti &
fonds dicelui , ouw & rentreren fon
premier droit , en rembourfant mor-
tié dudir mur & fonds dicelud.

Il faut entendre c¢es derniers
mots dans cette fuppofition , que
le fonds ot le mur eft affis elit ap-
partenu Orlglnalrement en entier é
Pautre voifin ; car s”il étoit commun
avant 'abandon, il n'y auroit gue
la moutié de la valeur du mur
rembourfer.

La faculté quieft accordée par
cet article & un voifin de rentrer dans
fon premier dreit en rembourfant
3 Lautre volfin Ja moitié du mur, &
méme celle du fonds shly écheoit,
lorfque bon lui femble, el”c cppofee
au Droit Romain qui, aprés quatie
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mois , fans avorr payé {a part des
frais pour Ia conftruftion du raur
mitoyen , en faifoit perdre au vol
fin la part qui lui appartenoit, Leg.
4, Lod. de wdificiis privatis.

Parmi nous , au contraire , le
voifin prend tel tems gue bon lui
femble pour rentrer en fen drow;
mais g1l arrivert quil yefit un {
grand efpace de tems , que fa cho
{e abandonnde et été refaite plus
d’upe fois, celui qui rend ne dox
faire le rembourfement qu’une feule
fo1s a la jufte valeur de la chofe en
Pétat quielle eft lorfqu'il rentre.

Arucle 213, Le femblable eft gar-
dé pour la refection , virdange , &
entretenement des anciens foffés com-
muns & mitoyens.

Le fens de cet article eft quef
un follé eft snitoyen entre deux hé-
ritages , les voifins font obhgesale
refdl.e , vuider & entretenir a frais
commun, a moins que ['un deux

e
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ne veuille quitter a Pautre le drol
quil y a.

Article zr4. Fiets dowvent éire
faits accompagnés de pierres pour fai-
re connoltre que le mur eft miroyen ,
o & ur feul.

Cet article paroit ne fe concilier
pas bien avec larticle 211, {elon
legquel tous murs féparans cour &
jardin , font reputés mitoyens, sl
n'y a titre au contraire. 1achons de
diffiper cette contraditionapparen-
te , & fixons plutdt ce que ceft que
les filets dont wvarle notre article.

Les fitets fout les rebords qui
fe fout au haut des murs, ou fi
Pon weutla couverture d’'un mur
qui a deux égouts, fafligium muri
utringue inchinatum , on les appelle
autrement chaperoi.

Cela pofé , le fens des articles
211 & 214 ,efttel. Y a-t 1 des fi-
lets de c6té & dlautre I Cela mar-
que que le mur appartient 3 I'un &
alautre voifin, N'y a-t-1l des filets

K
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que d'un cété? Ceft une marque
que le mur n’appartient qua éehd
du c6té duquel font les filets : n'ya-
-1l des filets ni de part nr d’autrel
Alors la préfomption de larticl
211, revient; faveir, que tous murs
Ieparans cour & ]ardm font répu-
tés murs mitoyens, il n'y autre
au contraire , c’elt-3-dire ; titre écutt
ou titre muet , pris de i’appoﬁtion
des filets.

Article 217. Nul ne pewt f;:fr;:’
JofJés @ eaux ni cloagues s’ ny 1
f' ix pieds de diffance en rout jess
des murs appartenans ai voifin, o
Moy €ens.

Vous connoiflez la raifon de cette
difpofition, je m’'en flus expliqué
plus d’une fois fur des fujets i pen
prés pareils.,

Article 218. Nul nepeut mertre
vuidange des foflés des privés dans la
Ville.

Comme c'eft pliedt de Ia police

générale des Villes que de D'inucrét
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des parthUherS que nous CXBF}I"IOI?S
icl, cet article ne nous arrétera
point.

Aprés tour ce qui vient d’éure
dit fur la nature des Servitudes , il
ne nous refte qui favoir comment
elles s’acquiérent & fe perdent felon
lIe Droit Frangois.

C’eft & peu prés comme par le
Droit Romain. Les Actes entre-
vifs, les teftaments , font les moyens
les plus ordinaires pour acquérir les
fervitudes , la deflination du pere
de famille , c’eft-a-dire , du pro-
priétaire ,vaut titre encore , quand
elle eft owa été par cerit, & non
autrement , {uivant Uarticle 246 de
la Coutume de Parls; ce qui eft
encore expliqué plus en deétaal par
Particle 125 qui précede.

Quand un pere de famille,, eft-il
dit dans cet article,, mer hors fes
mains partie de fa maifon , il doir
fpécialement déclarer quelles ferviia-
des il revient fur Uhériage qu'il met

K j
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fors fes mains , ou queiles il conflitue
furle fen; & les fgur nomsément &
[pécialement déclarer , tant pour Uen-
dioir , grandeur , hawteur , mefure,
gi'efpece de  fervitudes @ autrement
toutes conflitutions générales de fer
vitude , fons les déclarer comme def-
fus , ne valent.

Cette dipofition me parcit bien
rizcurenfe , & je doute fort quon
'y arrétit en Pays de Droit éart,
du moins lorfiue les fervitudes font
apparentes & vifibles; car alors fa
couceliion géndrale fufliroir : les
Auteurs des Pays coutumuers ont
néanmoins prétendu que la difpofi
tion dont ils’agl étor fondde fut
ivers textes de droit ; & Breten-
nier fur Henris a Lt une efpece de
duffertation ailez recherchée la-def-
fusy ceft autom. 1, liv. 4 , chap.
G, guelt. 8o.

La prefeription eft encore un
moyen  d'acquérir les  fervitudes
fans autre titre : & vous favez ¢@
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que nous en avons dit cikdevant eu
egard au droit romain: les pays du
droit écrit ¢y {ent conformés ,
quant 2 fa chofe en foi, mais non
pas eu égard au tems, ou peut-
éwre Pontils mal entendu en cette
partie,

H eft certain que , fuivant le droit;
les fervitudes s’acquiérent wndiftine-
tement fans titre , ou par la pofief
fion de dix ans entre préfens , & de
vingt ans entre abfens, ou par celle
de treénte ans : yide Henrys & Bre-
tonuier, tom. 1, liv. 4, chap. 6,
quelt, 79. Cependant dans les pays
de droit éerit , & notamment au
Parlement de Touloufe , & méme
par Yavis de guelques Interpretes
du droit, il y a lteude diftinguer
entre les fervitudes conunues &
les fervitades difcontinues : les pre-
mieres s’acguié.ent par une poflefs
fionr de trente ans: & les fecondes
par une poiléfiion de tems immemo-
rial feulement ; Cepolla tradt. 5%
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de fervitutib, cap. 19 ,N°. 23 & 24
Guipape & Ferriere queft. 553. M.
de Catellan , liv. 3, chap. 7.

Mais comment diftingue-t-on les
{ervitudes continues d’avec les dil
continues ? Le voici. On entend par
continues celles qui érant une fols
¢tablies s’exercent par elles-mémes,
& dépendamment du fait de
Phomme , comme l'aqueduc , le
fhllicide , &c. Et les difcontinues
font celies dont V'exercice requiert
le fait de 'homme , comme le drott
de dépmilance , de couper du bois
dans une forét, &e. Capolla au lieu
preallegue. TeI eft 'ufage ; car du
vefte, & confulter le droit ,la lo1 Fo-
ramen ff. de fervituribus pnw’zorum
urbanorum unous donneroit la-deflis
d'autres regles.

Il refte 4 vous dire ce que c'eft
gue cette pofleflion immémoriale re-
gquife pour acquérir f{ans titre les
fervitudes difcontinues : la loi hoc
Jure G ductus aquee ff. de aqud quo-
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udiand & afiivd en donne la défini~
tion , eff ea cygus origo memoriam
exceffit.

Comment fe prouve cette poflef=
fion, & quelles doivent étre les con-
ditions de la preuve ey cette matie-
re? Celaelt important & favoir. On
prouve la pofleflion immémoriale
par témoins, gui en dépofent de
guarante ans avant I'inftance, pour-
vu quils ajoutent gu’ils ont oui
dire 4 leurs majeurs , aux anciens de
la contrée , qu'auparavant & de
leur rems la chofe s’eft prauquée de
méme, 1afe & majoribus aua’mﬂ,.

1} réfulre dely que les témoins
qu'on fait ouir ddng ces occafions
doivent éire dgés an moins de cin-
quante-deux ans ou cinguante-gua-
tre , fuivantla différence de fexe,
afin qu'en remontant a quarante ans,
on les trouve dés-lors de l'dge com-
pétant pour rendre un témoignage
valable ; cependmt il ne fzut pas
croire que les témoins qui fereient



120 Trairé des Servitudes
au-defflous de cinquante-denx &
cinguante~quatre ans foient entié-
rement nutiles ; au contraire 1
faut Touvent de ceux-ci, fans quoi
on perdroit fon procés malgré le
témoignage dz¢-autres 3 parce que
ces dérniers ne font pds toujours es
état de* dépofer ds . quarante ans
continus de poﬁ"eﬁxon il faut done
aider leur témoignage, eu égard
aux temps plys modernes , par d'au
tres témoiguages ; car il eft de re
gle que tempora & teflimonia con-
Junguniur 3 & et ce.que 7'al wa
pratiquer au Palais depuis trente
ans.

La Coutwme de Paris eft direle
ment contraire a ce gue i1o0S ve-
nons ds vousvez{pliquer delle porte
en larticle 186 que droit de fervirn-
dene s'acquiert par longue jouiffance
quelle qu elle foir farzs titre ; encore
que Pon én air Joui par cerr an.
Larticle ajoute tout de fuitey mafs
La Liberté (e peur abguériy eontre le

e
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titre de fervitude par trente ans entre
Beés & non privilégiés.

La raifon pour laquelle la pref'
cription n’a pas lieu en matiere de
fervitude , luivant la coutume de
Paris, a éte rendue par Dumoulin,
en ces termes: pour obvier aux gran-
des entreprifes qui fe faifcient fré-
quemment fous couleur de fouffrance
& de rolérance , pour caufe d’amitié
ou dffamffi.lrzté dont on abuforr 3 A
quoi 'on applique ce que dit le Ju-
rifconfulte Paul en la lol qui jure q1,
f- de acquir. vel ami. pofjeffion. :
qui jure familiaritatis amic: fundum
mgreditur , non eo animo ingreditur
ut poffidear , licer corpore in fundo
8

4 Ce que la Coutume de Paris a
décidé contre la prefcription des
{ervitudes s'entend , tant des {ervi-
tudes ruftiques , que des urbaines ;
& ce n'eft plus a préfent, comme
dans 1'ancienne Coutume , un fujet

de difpute.

L
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Les Commentateurs de cette cou-
tume affurent que I'Article dont it
s'agit n’apas lieu a l'egard des Mo
nafteres , principalement de ceux
des filles 5 parce qu'en cette partie
on regarde plurdt la bienféance &
Phonréteté, que larigueur abfolue

les regles; ceft-a-dire , que les
Monafteres peuvent acquerir, par
prefeription & fans titre , les fer-
vitudes urbaines qui font a lenr uti-
lité ou commodicé , & alexaituds
de la cloture.

Cleft une queftion a Paris, fila
difpofition de I'article dontal sagit
doit étre obfervée dars les pays de
Droit écrit , qui font dans le Ref-
fort de fon Parlement , comme
Lyon , par exemple : Brodeau fur
Louet, lett. S, nombre 8, Paflure;
Henrys, tom. 1, liv. 4, chap. 6,
quefl. 79 & 8o, le nie, du moins
en égard aux Servitudes ruftiques ;
& je ne faurols vous dire au jufte
lequel des denx a rarfon.

Enfin on peut encore acquérir
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les fervitudes par Padjudication qui
fe fait par le Juge , lequel parta-
geant les biens d’une fucceflion ou
d’une fociété , peut charger un hé-
ritage qu'il aura adjugé 3 un des
héritiers ou des affociés , d'une fer-
vitude envers Théritage quil aura
adjuge 4 un antre des cohéritiers cu
des affociés, Derriere dans fesnou-
velles inflitutions fur ce Titre.

Finalement les Servitudes légiti-
mement acquifes fe perdent ou %¢-
teignent parmi nous, felonle Droit
frangais , par les mémes moyens que
par le Droit civil : nous les avons
obfervés ci devant, La prefcription
efi entr’autres un moyen , & méme
un moyen favorakle de s’affranchir
des fervitudes , parce qu’elles font
toutes contrairves au droit naturel:
ainfi la Coutume de Paris , quien
Tarticle préallégué déclare toutes
lesServitudesimprefcriptibles quant
A Lacquilition , les déclare en méme
tems toutes preferiptibles quant a

Lj;
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la libération , par trente ans entre
Agés & non privilégics, c'eft-a-dire,
entre Jes majeurs & ceux qui n'ont
pas de privilege exculfif de la pref-
cription , ou gui du moins en pro-
rogent le terme au-dela de trente
ans ; c'elt ainfi que Ferriere expli-
que ces termes d’agés & non privi-
legies fur Tarticle 113. de la Cou-
tume de Paris : ¢’eft donc une regle
dans tout le Royaume , que celui
qui foutient aveir prefcrir contre
une fervitude , peut demander 2
faire preuve par témoins que fa Par.
tie adverfe n'en a jamals joul, ou
qu'il a été plus de trente ans fans
en jouir, fauf 3 lui fa preuve con-
traire,

Mais il faut prendre garde dans
le Droit Francois , comme dans le
Droit Civil , que les Servitudes
Rufliques {& perdent fimplement
non utendo 4 & que les Urbaines ne
fe perdent point , 2 moins que celui
qui les doit ne preftrive la liberté
par quelque alte contraire a la fer-
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vitude 3 ainfi quil eft décidé par la
Loi 6. . de fervirunib. pradior. ur-
banor,

La raifon de cette différence eft
gue les Servitudes Ruftiques confif~
tent in agendo; ainfil nous ne pou-
vons nous en fervir, nifi aliguid aga-
mus ; ¢’elt pourquoi , folum refpici-
tur negligentia ejus qui ferviture uti
debuit,

Mais il n’en eft pas de méme des
Servitudes urbaines , qui ne ¢onfif
tent pas tant in agendo que in patien-
tia domini fervienzis fundi : ainfi,
cum nullus fit verus earum ufus , non
utendo amirti nequeunt 4 nifi qui eas
deber aliguid contra moliatur & fa-
ciat.

A Paris, les Servitudes , du moins
urbaines , fe perdent encore par un
autre moyen qui n’eft pas regu par-
mi nous , c'eft par le Décret , lorf{-
que le voifin & qui elles font dies
ne s’eft pas oppofé.

Il eft vrai qu’on diftingue 4 ce
{ujet entre les Servitudes vifibles &
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les occultes. A 1égard des Servitu.
des vifibles , elles ne fe purgent
point par le Décret, mais les Ser-
vitudes occultes font purgées & de-
meurent éteintes : la raifon en eft
qu'on n'acquiert pas une maifon
fans la voir , & qu'en Ia voyant on
doit remarquer les Seryitudes appa.
rentes ; mmals comme cette radon
eefle & I'égard des Servitudes occul
tes, on a juge qu'elles étoient pur-
gles par le Décret , 2 moins que ce-
lui & qui elle éroient dites fe fit op-
polé dans l’it]ﬁ.mce des Crides, aux
fins de conferver fon droit. Louet
& Hrodeau, Icttn. S, nomb. pre-
P

{n juge tout autrement dans le
Pays de Droit Ecrit, & notamment
au Parlement de Touloufe ol les
biens décrétés paffent au Décréufs
te , 2 la charge des Servitudes réel-
Ies s bien quil 'y ait pas eu d'op-
pofition de la part de ceux i quiel
les font dues, Laroche & Graverol,
Liv. 2. in verbo Décret, art. 49
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TITRE SECOND.
De I'Ufufruir.
Wy A S v
TITRE TROISIEME.

De PUfage & de !Habitation.

Drorr Romaly.

E joins enfembls ces deux Ti-

tresy ol Pon a traité des Servi-
tudes perfonnelles : quatre Quef-
tions en fout la confiffance.

1°. Quleft-ce que I'Ufufrme ¢ 200
Comment eft-ce que I'Ufufruit s'e-
tablit & s’éteint? 3°. Queft-ce que
I'Ufage , & en quoi differe-t-il de
UUfutruit ? 40, Qu'elt-ce que I'Ha-
bitation , & quelle en eft Ia duffé-
rence d'avec I'Ulage.



PREMIERE QULSTION,

Quleft-ce que PUfufrumnt

"EsT le droit d'ufer , & de

jouir des chofes appartenantes
a autrui & la charge d’en conferver
la f:bflance.

Nous difons , des chofes apparte-
nantes & autrui, car le droit de jowr
de ce qui nous appartient weft pas
une fervitude , mais la fbite eft l'ef
fet de la propriété , nemini enim res
fua fervir , fed prodeft jure dominit,
Leg. 26, ff. de {erviueib, pradior.
rufticor.

Nous difons encore , & la charge
d'en conferver la fubflance, Ceft pour
indiquer que l'ufufruitier doit avoir
foin de la chofe dontil a Pufufrut
en bon pere de famille , & en don-
ner méme caution , datis ﬁdeju_ﬁbri-
bus ; avant d’entrer en jouiflance ,



perfonnelles. 1 29‘-
Leg. o. ff. de ufufructu , & Leg. I.
#. uf fructuarius quemaa"modum ca-
veat.

Il réfulte de ce qui vient d’érre
dit, quil n’y a proprement d’ufu.
fruit,que des chofes qui ne periflent
pas par l’ufage comme des fonds,
des maifons , desefclaves , méme
des beftiaux ; canya 'égard de celles
qui {e confument par Pufage, dont
la {ubftance périt par I'ufage , elles
ne font point fufceptibles d’ufuftuit,
nl par la ratfon naturelle , nt par
la raifon civile. Telles font le blé,
le vin , les vétemens.

L’argent monnoyé eft prefque
reputé de la méme nature ; car il
femble , en quelque fagon, périr
par l'ufage , par le moyen de I'é-
change continuel qui le fait paffer
d’une main dans une antre : toute-
fois en vue de l'intérét public , 1l
fut arrété par le Senat, que l'ufu-
fruit pourroit-étre conftitué fur ces
fortes de chofes, en donnant , par
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le Iégataire d'un tel fiuit , bonne &
fuffifante caution & 'héritier ; ainf
quandun Teftateur alégue lufufiuit
d'une fomme d’argent comptant,
le 1égataire en a la délivrance , &
en devient le propriété , en don-
nant & héntier caution de rendre
pareille fomme d’argent , en cas
qu’il vienne 2 mourir , ou a {ouffiir
un changement d'état en fa per
fonne.

Toutes les autres chofes fembl.
bles font aufli delivrées au légatab
re qui en devient le propriétaire;
mais on en fait auparavant efiima
tion, & ce légataire donne caution
de payer le prix auquel cette eft-

mation {e trouve monter en cas de
mort ou de changement d’état ; ain.
file Senat, a proprement parler,
n'établit pas un véritable ufufruit
fur ces fortes de chofes , mais il en
admet feulement un  quali-ufufruie
par le moyen de cette caution.
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BLLELDLSTk HHLERLLLE
SECONDE QUESTION.

Comment eff-ce que I'Ufufruir s'éta-
blir & s'éreint.

L’Ufufrtzit s’¢tablit, 1°. par la vo-
lonté du propriétaire quia la
liberté de difpofer de fes biensa
fon gré, par des actes entre-vifs , ou
par des difpofitions de derniere vo-
lonte. Amnli, lorfqu’un Teftateur
legue a quelqu’un Pofufruit d’un
fonds , ’hériuer n'ena, en ce cas,
que la propriété nue , & le léga-
taire en a l'ufufrvit, Pareillement ,
fi le Teftateur legue la propriéte
feparée de I'nfufiait, Fhénter ne
jouira que de l'ufufruit. II peut aufli
léguer a4 quelgu’un I'ufufruit d’un
fonds, & 4 un autre le fonds fans
lufufruit, L'on peut méme , fans
faire de teftament, conftitver I'u-
fufruit de quelgue chefe a quelqu’un
parle moyen des conventions &
des {tipulations.
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20, L’ufifruit s'établit par le feul
miniftere de la Loy ; ceft ainfi gue
le pere a Vufufruit des biens aventifs
de fon fils , ¢'il efl en {a puiffance,

3. L’ufufruit sétablit encore
par le miniftere du Juge , lorfque
dans des partages de fucceflion ou
de fociété, il adjuge la propriété
a P'un des conforts , & lufufruitd
Yautre pour un certain tems.

Mais comme la propriéié des
chofes feroit abfolument inutile §
Pufufruit en étoit féparé pour tou-
jours , il a été décidé que Pufufrugt
prendroit fin par certaines manie-
res, & quil {eroit alors réuni al
propriéte.

Ces manieres font, 19 La mort
naturelle ou fuivie de lufufruitier.

2°. L’abus de la chofe, ou le
nonufage pendant le tems de droit,
par exemple, i I'ufufiruitier ne jouit
pas des biens dont 1l a nfufruit en
bon pere de famille, ou quiln’en
jouille point du tout pendant dix
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ans entre préfens , & vingt ans en-
tre abfens.

3% La ceffion faite au proprié-
taire ; car la ceffion qu’en feroit
Pufufruitier & une perfonne étran-
gere mwopéreroit rien , nam ceden-
do extraneo nihil agitur , dit notre
Texte.

Ces paroles ont excité des difl
putes trés-vives entre les Dotteurs.
Les uns ont prétendu qu’elles figni-
fioient que la ceflion faite A 'étran~
ger étoit véritablement fans eflica-
ce ; mais que l'ufufruitier demeuroit
néanmoins prive de "ufufruit , le-
quel f& réunifloit en ce cas de plein
droit a lapropriété. Ils fe fondent
fur 1a Lot 66. ff. de jure dotium, qui
femble en effet affez preécife , &
Vinnius fur le §. 3. du Titre de ufif.
aux Infl. a embrafle cette opinion.

Les autres , avec plus de raifon,
ce me femble, ont foutenu que la
ceflion faite 4 'étranger, demeuroit
totalement inutile a1'égard de tous,
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cefta-dire, qulellz ne transferoit
pas le droit au cefitonnatre , mais
que lufufruitier n’en demeuroit pas
déchu , fuivant la maxime vulgaire
non preftot impedimentym , quod de
Jure non fortiur effectumn.

La raifon pour fag juetle Pufufrol
tier nie peut pas cedez fon droitaun
autre qu’au propriétaire , eft que
Tufufruit eftun droit perfonnel qui
tient A la perfonne de I'ufufruitier ,
& et attaché 2 {2 vie naturelle ou
civile.

Cependant Vufufruitier peut cé-
der & tranfporter 3 un autre lexer-
cice de fon droit, c’elt-3-dire , qu'il
peut faire percevoir par le ceflion-
naire , les fruits en fon lieu & place
pendant {a vie.

Ainli, c’eft de Ia perception des
fruits qu’il faut entendre le §. pre-
mier du Titre de ufufr. aux Inft. &
la Loi 3. fI de ufufruéy ; aulieu
que les Lolx qui difent que l'ufi.
fruit n'eft pas ceflible & un étranger,
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fe doivent entendre de jure ipfo quod

[frufluarii perfonce coheret.

Ceft auffila raifon pour laquelle
guand un wfufrnitier d’'nn heritage
Ia loue , cédé ou tranfporté aun
autre , le bail , la ceffion ou tran{:
port finit par la mort de l'ufufrui-
tier auffi bien que I'ufufruit.

4°. Lufufimt s'étemnt aufhi par
Tacquifition de la propriété faite
par Iufufruitier , ce qui s'appelle
confolidation : la raifon en eft
gu'une chofene peut pas devoir une
fervitude i celui 2 qui elle appar-
tient , res fua nemini fervir , Leg.
27 . quib. mod. ufufruét. amir.

5°. La perte entiere de la chofe
fur laquelle I'ufufiuit eft conflitué,
en caufe encore Vextinétion, &
méme le changement de la chofe ,
quand 1l produit en elle une autre
forme , &la fait changer de nom:
c’eft pourquel lufufruir, qui eft
confticué fur une mailon, eft éteint,
lorfgu’elle eft détrnite par le feu,
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ou autre cas fortuit, quolque la
place qui farfoit la principale partie
de la maifen fublifte encore, Leg.
1.0, 1° [ quibus modis ufufrud,
amitt.

L’ofufruit méme de la place pé-
ric dans cette occalion , Leg. 4,
§.2.& 3. Lezg. 10. §. dernier, ff
quibus modis ufufruffus amitntur,

Cela eft fi vral que fi on rebiti
la maifon fur le méme plan, &
méme {ur la méme forme , cenou-
veau baitument ne fait pas revivre
Pufufruit ; en quoi Puflfruit differe
des fervitudes réelles , Leg. 20. §.
2. ff. de fervitutib. praedior. urbenor.
{a raifon de la différence vient de
de ce que Pufufruit n’a qu’une caule
temporelle qui tend toujours A fe
reunir avec la propriété , & quau
contraire les fervirudes réelles ont
une caufe perpétuelle.

Mais fi le changement qui arrive
a la chofe fur Ia;{ueﬂe elt confiiueé
Pufufruit , n’en change point I



perfonnelles. 137
forme, comme s'il refte , par exem-
ple, une partie de la maifon , P'ufu-
fruit tient en ce cas fur la totalité
de la maifon, quia quandiu pars
infulee remaner 5 res murata non vi-
detur , Leg. 53, ff hoc tir,

Ty
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BHLGELLLIBBLLHLLLLLE

TROISIEME QUESTION.

Qu'eft-ce que lufage , & en qua
a’zﬁ?:re t-1l de, U Ufufruir ?

L’Uf&ge eft le droit d'ufer fim
plement des chofes d’autrui,
fans en altérer la fubltance : ce qui
vend ce droit molns étendu que
celut de Pufufruit. Les différences
le feront mieux comprendre.

1° Celui quin'a que le fimpl
ufage d’un fonds, n’a point d'au
tre droit que celui de fe fervir pour
fon ufage ordinaive desherbes ,des
fruits pomi , des fleurs , du foin, de
la paille & du bois. Il peut aufli y
demeurer , a condliton cependar
quil ne fera pas incommode a
propriétaire du fonds, & gu'il nap-
portera aucun empéchement & ceu
qui le cultivent; mais 1l ne peut
vendre, louer , ni méme donnet
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gratuitement fon droitd un autre,
ce que P'ufufruitier a droir de faire.
Je vous ai averti que ces derniers
mots ( ce que Uufufruitier a droit de
faire ) devolent s'entendre de la
fenle perception des fruits , mais
non pas de Pufufruit méme.

2°. Celui qui a Pufage d’une mai-
{fon, n'a que le droit d’y demeurer
lui-méme en perfonpe , & ne le
peut pas exercer par ui autre, juf~
ques-1a méme qu'il femble qu'a pei-
ne 1l lut a été permis d'y recevoir
un ami en paflant fo/pirem , comme
aufli d'y faire demeurer avec Jui fa
femme , {es enfants, fes affranchis,
& d'autres perfoanﬂs libres qui lui
rendent fervice, comme s'ils ¢roient
fes 91(:13%’65- Aufi a-t-on pareille-
ment réglé qu'une femme qui au-
roit luﬂ;b‘. d'une maifen , y peut
habiter aveg fon mari,

3°. Celut qui al’ufage d’un efcla~
ve peut fe fervir de fon travail & de
fon miniffere; mais il r.e peut pas

My
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céder fondroit Aun autre , ¢’eft-i.
dire , enle lovant: la méme chofe
s'obferve dans 'ufage des chevaux ;
& cependant Uufufruitiera la liber
te de louer les uns & les autres.

4°. Celui a qui on a légué 'ufage
d’un troupean de moutouns ,ne peut
pas fe fervir du lait, ni des agneaus,
ni de la laine quien provient, par-
ce que c'eft dans Ia joulflance de
toutes ces chofes que confifte 'ufy-
fruit : il peut cependant sen fervir
pour engraifier fes terres, §. 4 fuc

Ceft la tradultion litcérale de
notse Texte ; mals ce quil décide
ici,du moins, eu égard a l'interdic-
tion de I'ufage du lait, paroit trop
rigoureux. La Lol rz au§. 5 ff. de
ufu & habirations , 2 un peu mitge
cette décifion : eriam modico. laile
ufiram puro , dit le Jurifconfulte ,
negue enim ram firicté interpresande
funt voluntates defunctorum.
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QUATRIEME QUESTION.

Qu'eft-ce que I Habirarion, & qi'elle
eneft la différence d’avec Fufage?

L’Habitation eft le droit d’habi-
ter dansla maifon d'autrui fans
la détériorer. Cette efpece de fer—
vitude perfonnelle n’eft ni ufage, ni
vlufruit. Sa différence eflfentielle
d'avec l'ufage , c’eft que celul qui
a 'ufage d’une maifon doit abfolu-
ment 'habiter lui-méme, & ne peut
la louer ni transférer 'exercice de
fon droita un autre ; au lieu que
celui quia 'habitation d'une mai-
fon, a droit, non fenlement &’y de-
meurer , mais 1l peut aufli la lover
A un autre , ou faire exercer fon
droit & tout autre titre, par qui il
le troyvera & propos, §. 5 hic, &
Leg. 13, Cod. de ulufructu.

La raxfon de la difeience eft que
Yufage d’une maifon ne confilte pré.
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cifément que dans le droit d'y habi.
ter, qui eft limité & borné i la
perfonne 4 laquelle il eft laiffé, &
qu'au contraire "habitation confifte
in fadto ; en forte que, par P'habi-
tation , ious concevons que celui
qui elle eft accordée , peut rendre
1a matfon habitée. Or , comme cela
confiffe en fait , & que les faits fe
peuveut accomplir par d’autres, il
fuit de Ii que calul qui a 'habitation
peut exercer fon droit par autrui
comme par luiméme.

Lo 't o R A ]
DRrRorT FRAN;AIS.

‘Ous obferverons dans ce Ro-
yaume tout ce qui vient de
vous étre dit aufujet de l'ufufrut.
Les décifions que je vais ramaffer
ici font tiréés , pour la plupart, du
Droit Romain.
Lrulufruitier eft tenu de jouir en
hon pere de famille , c’eft-a-dire,
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de tenir les lieux en bon état, &
d'y faire toutes les réparations via-
geres, autrement dires menues ré-
parations , & que les loix appellent
farta, teéta, modica refeétio 5 Leg. 7,
§. 55, ff. de vfufructu , & Leg. 6,
Cod. eodem. Ceft ce que nous ap-
pellons réparations de fimple en-
tretien , ou autrement viageres ,
parce qu’elles ne durent pas com-
munément air-dela de la vie ordi-
naire de I'homme.

Comume les queftions qu'il y peut
avoir & ce fijet arrivent communé-
ment, eu égard aux maifons, il
faut obferver qu'on y regarde, dans
Pordre des grofles réparations dont
le feul propricraire eft tenu, les
quatre murs principaux , les pou-
tres , les voutes , & entieres cou-
vertures, Charondas en fes Qbfer-
vations fous le mot Ufage , & en
fes Pandettes |, liv. 2 , chap. 13 des
Servitudes.

Oa conclut aifément des Obfer-
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vations qui précedent , que I'Ufi
fruitier n'eft pas tenu de refaire ce
qui eft tombé par vétulté, le pro-
pri¢taive lurméme n’y eft pas tenu
non plus: Leg. 7,§. 2, f. deufu;
mais s’il le fait, il fera contraint
d’en laiffer jouir I'Ufufruitier , dic-
10 §. 2.

L'Ufufruitier ne peut pas chan-
ger la fuperficie des héiitages fany
e confentement du propriétaire,
parce que la chofe ne lui appar
tient pas, & qu'il Ia doit rendre
en Pétat qu’il Fa regue: il ne ln
eft pas mémepermis de changer de
bien en mieux, non plus qwau pro-
priétaire tant que Pufufruit dure.

Heft obligéde fubftituer des ar-
bres fruitiers en la place de ceux
qui meurent , mais aufiile bois de
ceux qui {font morts lul appartient.
Il n'eit pourtant pas tenu de ce
remplacement files arbres ont péri
pour avoir été arrachés par la vio-
Ien¢e du mauvais tems, Leg 18,

5¢
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59.65. §. 2. & 63. {. de ufifruiu.

Si Pulufrurt conﬁfte en la jouifs
fance d’'un cheval, & qu’il meure
fans lafaute de l’muﬁ“ultler il et
pas tenu d’en rendre un autre , i
d'en payer leftimation ; mais al’¢-
gard d’un troupeau comme l'ufu-
fruitier profite de tout le croft, il
doit fubftituer de ce croit méme
des animaux en la place de ceux
qul meurent, §. fed fi gregis 38.
inflit. de rerum divifione , & autres
‘Textes préallégués,

L’ufufruitier prend les biens en
Vétar qu’il les trouve, lorfque fon
ufufrutt commence , c’eft pourquoz
1l jouit des fruits pendans par les
racines, guand méme ils ferolent en
maturité ; & le propriétaire a ce
méme avantage quand I'nfufruit a
finl: Leg. 27 , ff- de wfufruétu.

L’uiufru1t1e= eft endroir de tirer
tous les émolumens que la chofe
fujette & Pufidruit avoit accoufu-
mé de produire au propriétaire. il
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peut foulller les carrieres , & en
vendre la pierre. 11 peut tirer les
matériaux des mines, &c. mais tou-
jours & la charge d’en ufer en bon
pere de famille ; d’ot quelques-uns
concluent quil fautj diftinguer en-
tre les earrieres qui ne ruinent pas
1e fonds de P'héritage , & celles qui
le rendent inutile , comme les mi-
nes de charbon & auntres de cetre
gualité, vide Henrys tom. 1, liv,
4, quelt. 45.

i1 peut vendre les fruits , 1l peut
les affermer. Il peut louer les mai-
fons, pourvu quil ne les lone pas
a des gens qui , par leur profefiion,
pourroient y caufer quelque dom
mage, & auxquels le propriétaire
iWavolt pas accoutume de les lover ;
mais {i le teftateur lui a légué l'ufu-
fruit de quelques meubles , comme
d’une tapifferie , &e. il ne doit s'en
fervir que pour fon ufage , & ne
peut louer &;d'autres perfonnes:

Leg.12,6.2; Leg. 13, 6.8; &
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Lez. 15 . 6. 4, [. de ufufrudiu

Si les arbres dune haute futaye
font abattus par le vent, ils nw'ap-
partlennent pasa l’ufufrmﬂer, mais
au proprlt.talre 3 qm peut étre con-
traiut de les faire enlever & fes dé-
pens; maissill y a des réparaticns
a faire dans la chofe {ujette & I'ufu.
fruit , Dufufruitier peut les emplo-
yer, & en faire abattre d'autres , fi
ceux-1a ne {uflifent pas : Leg. 12, ff.
eoder.

Lofufruitier d’one Jurifdiftion,
Terre ou Seigneurie , a droit de
prendre tous les droits Seigneu-
riaux qui écheolent pendant le
tems de fon ulufruit , méme les
amendes & confifcations: ce gqui
eft tombé en commife, les lods,
&c. Charondas en fes Pandefles
hiv. 2, ch.1y des Servitudes; Bened.
ad capur Rayrut. in verb. catera
bona ,n. 33 ; Bacquet, Trair¢ des
drom de ]ufhcc ch, 1z, n. 16;
& Ferriere {ur la queftion 477 gz
Guipape. N jj
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Lafaculté de créer des Officiers,
& de deltituer ceux qu’il trouve en
place appartient pareillement i
U'ufufruitier , & non au propriétai.
re: Laroche liv. 5, in verbo Uln-
fruit , ut. 3, art. 1, & bid. Grave
rol ; mais ce méme Ufufruitier n'a
as d101t de donner les 11weft1tures,
ni de recevolr les hemimages , ni
de ftipuler les nouvelles reconnoif+
fanges desvaflaux ou emphytéotes :
tout ccla eft regardé comme hono-
rifique , & demeure @u Propriétais
re, n'y ayant reguliérement que
Putile qui pafle 4 P'Ufufruitier. Fer.
riere fur la quettion 477 de Guy-
pape ; Maynard liv. 8, chap. ¢2;
Bacquet , des droits de juftice, ch.
12,0 I4. De-la vient que les ac-
quereurs du domaine n’étant regdr
dés que comme engagifies , ne font
pas recevables a demander leshom-
mages dans les Terres engagces,
& qu'ils appartiennent toujours au

Ror : Bacquet jbid. & Lebret,
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Traité dela Souveraineté, liv, 3,
ehap. 1.
Mais ¢'a ét¢ une grande queflion,
{i , aprés Pofufruit fim, les hén-
tiersde YUfufruitier devolent ren-
dre au propriétaire le produit des
amendes , les fonds tombés en com-
mife , ¢onfifcations , &c. Voyez
Benediét. & Charondas au lieu pré-
allégué. Nul n'a mieux traité cette,
quettion que Ferriere fur la quef't
477 de Guypape. Il réfulte de fa
dolirine , que ce quilya de mo-
bilier dans les profits de la Sei-
guneurie demeure irrévocablement
acquis & PUfufruitier , & que les
immeubles doivent étre rendus an
Propriétaire apres Vofufruit fint.
L'Ufufruitier eft obligé de payer
toutes les charges impofées pen-
dant le tems de fon ufufruit fur la
chofe dont il jouit; conféquem-
mentil eft tenu de payer les tailles
impofées fur les fonds, les cens &
toutes autres charges ordinaires &
N ijj



150  Traité des Servirudes
extraordinaires , Leg. 7, §. 2, f
de wfufruéfu , & autres Textes de
Droit. 1l eft méme foumis au ban
& A4 Tarriere-ban , lorfyue fe Roi
}e fait publier. Charondas au lieu
preallégué.

Mais 'Ufufruitier , lorfqu'il ne
Peft que d’une chofe particuliere,
n'elt pas tenu du paiement des det-
tes n1 des legs. Il ne I’eft pas méme
lorfque fon nfufroit eft a titre uni-
verfel ; mais il ne peut empécher
que le propriétaire ne prenne de
Vargent qui eft en la fucceffion
pourle paiement des dettes oulegs,
& ¢1l n’y en a point qu'll ne vende
des meubles ou immeubles pour
faire le paiement; & ceft 4 cela
que fe rapporte la loi derniere, f.
de ufu & ufufruéltu legato.

Par cet ordre Pufufiuit eft dimi-
nué , & I'Ufufruitier perd Ia jouil
fance de ce qui eft vendu , comme
te Propriétaire en perd la proprie-
té. Bened, ad Caput Rayn. in verb.
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teetera bona , n. 443 Ferviere fur
la queftion 541 de Guypape ; Fa
ber en fon Code liv. 3 , tit. 3,
defin. premiere ; Laroche en fes
Avréts liv. 4, tit. § , art. 7.

Les legs annuels font pourtant
exceptés de ¢e qui vient d'érre dit;
& comme l'on préfume que le Tef-
tateur a voulu qu'ils fuflent payés
des fruits qui {€rolent pergus an-
nuellement de fon bien , is foat
aufi 3 la charge de I'UfGfruitier,
a moins qu'ils fuffent fi confidéra-
bles quils épuifaflent Ia jouiffance;
car alors , pour ne pas rendre I'u-
fufroit inutile, il faut vendre quel-
qu'un des elfets hévéditaires : L, wele,
§. fin atwem 4°. Cod. de bonis quee
liberis 5 Graffus § legatum , quaft.
36.

On a fouvent agité cette quef-
tion , {1la veuve ufufruitiere uni-
verfelle des bicns de fon mari éroit
obligée de fatre fes habits de deuil
aux dépens de fon ufufruit, ou fi
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elle en pouvoit répéter le montant
fur le Propriétaire, du moins aprés
Pufufruit find. Guypape-a tenu la
premiere opmlon en fa queftion
w41 Pefles verd lugubres , ditl,
inja fibi debet facere pofiquam ufim-
frucfum habet omnium bororum ,
curs talia fint onera hereditaria.
Beaucoyp d'antres ont embraffé
],opunon Contraire , & ont rétor-
qué, contre Guypape, la raifon fur
Laquelle 1l fe fonde 5 car il eft cer-
tain que I'Ufufruitier n'eft pas tenn
de payer les charges de Phérédué,
{auf les annuelles, anfi & en la
forme que nous lavons expliqué.
Ceux de la feconde opinion ont
eru qu'il falloit regarder les habits
de dewt! de la veuve , comme fai-
fant partie des frais funéraires , qui
ne fontpasa la charge de I'Ufu-
fruitier ; ils s’aldent de la doétrine
de Louet & Brodeau lezr. 'V, fom.
11; & de M. de Catellan Lv. 6,
chap, 26. 1l y a eu un Arrét de
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1714, au rapport de feu M. d’An.
terives, en faveur de la dame de St.
Agues , qui g’eft conformé i certe
derniere opinion ; mais je ne dois
pas diffimuler qu’il y en a d’autres
contraires: ce qui confirme une in-
certitude de Jurifprudence fur cette
queftion , que je ne faurots fixer.
P’Ufufruitier univerfel eft - il
obligé de fournir aux frais du pro-
cés quil convient de faire ou de
{outenir pour la confervation des
biens ¥ On réfout communément
pour laffirmative; & la deécifion
eft flire, eu égard an pere qu a
Pufufruit des biens adventifs de fon
fils : jure parrie poteflatis. La Loi
derniere au §. fin qurem 3 , Cod. de
bonis que liberis , ne laifle aucun
doute la-deflus: Cum enim nuda pro-
prietas , dit-elle , apud filium inve-
niatur ex qud fubflantid poffibile eft
fumptus lits dependere ; mais en et~
il de méme & Iégard des Ufufrui-
tiers étrangers; & faudra~t-il quus.
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foutiennent des proceés confidéra.
bles dont les frais excéderoient les
jouiffances méme 3 cela regoit , ce
me femble , des difficultés,

Selon Ia difpofition du Drott
Romain ufufruitier , avant de
prendre pofleffion des chofes {ujet.
tes a l'ufifruit, ¢toit tenu de don-
ner caution, datis fidejufforibus,
quil les rendroit en bon état apri
T'ufufruit fini , ou quil en payerot
Ieftimation lorfquhl s’agiffoit des
<chofes qui fe confumoient fur le
<hamp par lufage , comme les
gmms s le vim, Uhuile, &c. can
a l'égard de celles qui pc.rlf'fent par
un ufage fiiccellzf, comme les mew-
bles, hnges & autres chofes len-
blables, 1l fufhifoit de les repré-
fenter telles qu'elles fe trouvorent.
La néceffité de ce cautionnement
eft portée par divers Textes du
Droit, & notamment par les Loix
qut font fous la Rubriquedu {. u/fi-

Jructuarius guemadmodam caveat;
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jufques-lx méme que le Teftateur
ne pouvoit pas décharger I'Ufua
fruitier du bail de caution , du
moins lorfque Pufufiuit éroir éta-
bli par teftament ; ¢’eft ce que nous
apprenons dans la Loi 1, Cod. de
ufufruétu 4 & danslaLoi 7 , (od.
ut 1n poffef) legator.

Ces difpofitiong n’ont point de
lieu en France, fingulierement dans
I'ufage altuel, non feulement le
Teftateur y peut remettre la cau-
tion ; mais ce cautionnement, ainfl
que la plipart des autres que le
droit romain avolt introduit , aété
abrogé prefque en entier par nos
meeurs.

La feule attention qu'on y a,
lorfgue Pufufruit eft d’une fomme
en denlers comptants, & que I'ufu-
fruitier ne préfente pas des cautions,
ceft d'ordonner que cette {omme
fera remife en la main d'une per-
fonne fiire & refponfable, qui en
payera l'intérét ou la rente annuel-
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lement & P'Ulufruitier : Mornac fur
la Lei 7, {f. deufufructu earumre-
rum que ufu confumuntur ; Guypa-
pé & Mathweus quelt. 249 & 250;
Papon liv. 14 de fes Arréts, tit
2, art, 11,

Mais , flivant avis des mémes
Auteurs , sil s’agit d'un ufufroi
des meubles , de ces chofes quine
périflent que par un ufage fuccefhif,
il faut donner cantion alors; &
Bardet , tom. 1, Liv. 2, chap. 110,
en rapporte un Arrét.

Jofe affirmer que 1'ufage atuel
eft contraire , & qu’on n’affiettit
VPUfafruitier & aucun bail de caw-
tien , ni lorfque Vufufruit et im-
meuble , fur quol tout le monde
convient depus long-tems, ni lorf
qu'1l ett des meubles , & que Pon
fe contente lorfqu’il eft d’une fom.
me d’argent comptant d'ordonner
qu'elle fera remife en main tierce,
comme nous lavons dit. Cleft ce
que )'el vu pratiquer & juger de
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puis long-temps, & ceft ce qui a
été méme Jugé plufieurs fois , moi
plaidant,

Bien que VUfufruitier ne foit pas
tenu de cautionner {elon notre Ju-
rifprudence , 11 eft tenu, fans con-
tredit , aprés Pufufrulr fini, de ref-
tituer les chofes en bon étar, autant
qu'elies peuvent [étre felon leur
différente nature ; & s’1l eft tombé
dans quelque négligence pendant
fon adminiftration , comme 5’1
avolt laiflé preferire guelque effet
dun tiers, il en feroit refponfable
envers le propriéraire, & obligé
de lul en payer Ueltimation 1 Les.
v & 2, (I ufufructuarius quemad-
modum caveat,

L’ufufruit parmi nous finit en la
méme maniere que chez les Ro-
mains. La mort naturelle de P'Ufu-
fruitier en eft le moyen le plus or-
dinaire, ce qui a méme lieu lorfque
Pufufrure w'eft qu'a tems , ou que
jufgu’a un certain événement ; ainfi



158 Trairé des Servitudes

les legs d'ufufruit jufgues i un cer-
taln tems , ou jufgues a I'échéance
d’'une certaine condition , finit par
da mort du légataire avant le tems
marqué,ou avant I'événement de la
condition,& lelégataire netranfimet
pas i {es héritters le droir de jour
des fruits jufgues a Pévénement de
la condition , parce qu'il eft de la
nature de Un{ufiuit d’étre éteint &
confolidé i [a propriéeé par la mort
du légatarre, Clelt Ia décifion ex-
prefle de Juftinien dans la Lot Am
biguitatem , Cod. de ufufructu ; & le
Parlement de Touloufe a juge quil
en éroit de méme du legs des fruits
& revenus. Mr, de Catellan liv. 2,
chap. so.

Mais, felon cette méme Loi Am.
biguirarem , Vnfufruit ne prend pas
fin par la mort de celui {ur la téte
duquel le Teftateur avoit placé le
tems ou la condition qui devoit ter
miner la jouiflance ; car sl meurt
avant I'échéance du jour ou de I
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condition , I"'Ufufruitier conferve
Uufufruit pendant toute fa vie, ne-
que enim ad yitam hominis refpexit
teflator o fed @ certa curricula , ad
cerram conditionen,

La deftrufion des murs & des
edifices d’une Ville en eft regardée
comme la wmort naturelle , ainfi
Pufisfruit qut Tui avoit éeé laiflé finic
par ce moyen , Leg. 21, ff quibuf-
modis ufusfruétus vel ufus amutiatur.

Ipdependamment de ce moyen,
Vufafiuit 1aifié & des Villes, Corps
& Communauté , fimt par le laps
de cent ans, parce que ceft le
terme de la vie la plus longue ,
& qu'il feroit gontre fes regles de
Taaffer I'ufufruit {eparé pour tou-
jours de la propriété : Leg. ad
ufumfructum 56, f. de ufufrudtu
quemadmodum quis utatur fruatur
& Leg. fi ufusfrudtus municiptbus 8
I de wfu & wiufructu,

La Loi Computationis 68 ff. ad
legem falcidiom , femble former
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obftacle 3 certe déafion;car il y
elt dit, fi rei ufisfruétus legetur tri-
ginta annorum computatio fit 3 mais
on réfout fans peme cette difficul-
té , en obfervant ¢ue le compre on
U'¢valuation dont 1l sagit, ne fe
fait pas pour en conclure que le
legs ne dure que trente ans, mais
on I'évalue a trente ans pour pou-
voir fur le blot diftraire la fala-
die; ceft ainfi que dans la méme
Loi l'ufufruir legué a un enfant
n'eft eftimé que le revenu du legs
pendant trente ans , fur le total
duquel on prend la Falcidie; &
cependant on ne faurcit dire que
tel vfufrvie finiffe par trente ans;
car i} peut fe porter beaucoup au-
dela.

P’ufufruit finit par Ia mort ¢
vile de 'Ufufruitier comme par a
mort naturelle , §. finizur 3 hoe
2ir. Leg 1. {f. quibufmodis ufusfruc-
tus vel ufus amittitur , Leg. penult.

Lod. de ufufrudtu ; ainfi fi I'VUlfras-
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tier a eté condamne aux Galeres
perpétuelles, ou banni & perpétuicé
du Royaume, il perd fon ufufruit;
& lorfgque fes biens ont été con-
fifqués, le Fifc ne jouit pas pendant
la vie naturelle de I'Ufudruitier ,
mais 'ufufruit eft perdu & confo-
lidé avec la propriete, Ferriere fur
la queftion 413 de Guipape , &
Cujas fur la Lot Claudius 13 de his
quibus ur indignis.

La Profeflion Religieufe em-
porte fans contredir la mort civile
a titre véritablement honcrable :
elle doit donc opérer Uextinttion
de Vufufruit; & cependant il y a
eu de grandes conteftations la-
deffiss,

Les uns ont voulu que le Mo-
naftere profitdit de Iufufruit juf~
(tluesﬁ la mort naturelle de 'Ufu-
ruitier , & I'Authentique Ingreffe
Cod. de Sacrofanitis Ecclefiis me-
neroit a cela; mais il ya long-
temps que cette Authentique el

C
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abrogée dans le Royaume,

Les autres ont ¢ru que jufques
2 la mort naturelle de VUfutruatier
fes plus proches parents , ou ceux
quil y a infhitués héritters avant
de faire profeffion , doivent profi.
ter de Pufuftuit, fur quoion peut
voir Maypard , liv. 9, chap. 26
Daranri , queft. 11. Ranchin &
Yerriere fur la quettion 595 de
Guipape , Faber e fon Code, liv.
1, . 2, défin. 44.

Enfin les derniers ent cru., &
c’eft Popinion regue, que par h
Profellion religienfe I'ufufruit éron
confolidé de plein droit avec b
propriété , méme lulufruit légl
acqguis au pere, i ce pere fe far
Religieux, Ferricre 585. Durant,
quelt. 11.

Le douaire acquis aux femmes
dans les Pays coutumiers, doitcon
féquemment prendre fin par k
Profeflion Religienle des veuves,
puifque cg n'eft quun ufufruit. Bar-
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det, tome 1, liv. 3, chap. 21,
rappotte néanmoins un Arrée du
Parlement de Paris qui a jugé le
contraire , & cet Arrét {e retrouve
dans le Journal des Audiences avec
un autre tout femblable. Nous
n'en connoiffons aucun de ce Par-
lement fur cette queftion , & cette
atteltation fut donnée ilya plus
de vingt ans par prefque tous les
Avocats aflemblés pour délibérer
la-deflus en exéeution d’'un Arrét
du Parlement de Paris, qur dans
une caufe évoquée de celui de
Touloufe avoit ordonné qu’on in-
formevoit de ['ufa e, c'étoit entre
les heritiers de la deme de Cur-
ton-Chabanes , qui sétoit faite Re-
hgieufe aprés la mort du fieur
Marquis de Faudouas fon mari,
& le fieur Marquis de Faudouas
dapréfent. FPide fur toutes ceg
queftions , outre les Auteurs indi-
qués, le Journal des Audiences,
tome premier, liw. 2, chap- 31 &

2
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81, & liv. 3, chap. 28, & Lepré.
tre , Centurie 3, chap, Sr.,

il y a une grande reffemblance
entre ufufroit & le legs annuel
ou payable de- mois en moiss en
efiet , ce legs périt par la mort na
turelle tout comme "ufufruit; mais
comme 'ufufruit il ne périt pas par
la mort ewile, ce qui conflitue
entre 'un & l'autre une différence
effentielle. Elle- eft autorifée par
12 Loi legatum 109 ff. de capite
minutis , & par ld Lol wu fingulos
39. Cod. de-annuis legatis ; & la
ruifon gu'en donne Iz premiere de
ces Lolx, cleft_que le legs annuel
7dgis in faé?o quam in ]ure cot-
rf?zr, ceft par-la méme raifon tue
IB legs de Vhabifation, bien que
{femblable au legs de Pufufiuit, ne
périt pas néanmoins par la mort
avile du-légataire , 4ict: L. 10. ff
de cap. min.

Ce qui vient détre dit des legs
acauels a autorifé Lufage de ceux.
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“on falt, ou des penfions via.
geres qu'on laifle 4 des Religieux
profés, on tourne méme benignd
interpretatione en penfion viagere,
le legs de quelque ufufruit modi-
que qut peut leur avoir été fair,
Vide Chopin , liv. 3. de facrd Po-
litid , titre.1. Charondas , v, 7,
réponf‘e 12. Montholon , Arrét
z7. Louet, lirr, L., fomm. 8. Do-
livre , livre. premier , chap. 4
I’Auteur des Déflnitions Canoni-
ques, pag.. 436. Boniface , tom. 1.
liviz , ut 31, ch, 120
La mort civile ou méme natu-
relle du véritable Ufufruitier ne
produit pas. toujours. l'extinétion
de Pufufruit. Il y-a du moins une
exception. On laiffe-quelqu’ufbfruit
dun fils. de famille , cet ufufruit
eft acquis au pere. i raifon de la
puiflance ; le fils meurt ou tombe
dans quelque crime. qui Pexpofe a
lz mort civile, Uufufruit n'eft pas
éteint pour cela, mais le pere con-
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tinue {a jouffance comme aupara.
vant. Leg. ulr. cod, de ufufrudtu;
& ce méme ufnfruit ne prend pas
fin non plus fuivant la méme Lof
par la mort naturelle ou civile du
pere. La décilion n'a rien que de
trés-ordinaire dans ce dernier cas;
mais elle eft finguliere dans le
premier.

L'ufufruit périt par la perte de
la chofe , & 'Ufufruitier n’en peut
pas demander le rétabhiffement,
ni méme obtenir permiflion de le
faire & fes frais. Ce cas seft offert
fouvent a I'égard des maifons qui
tombent par la vétulté ou gui font
dérruites par le feu, yide May-
nard , liv. 3 , ch. 38. Papon en
fes Arvéts , hiv. 14, tit. 2, art. 4.
Automne fur la Lol g , § re/ mu
tatwone , ff. quib. mod. ufusfructus
amiz.

Il y a pourtant deux ou troi
exceptions & ce qui vient d’érre dit,
eu égard aux matfons, La premiere
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sil 0’y en a qu'une partie qui foit
tombée en rume , nous en avous
parlé ci-devant. La feconde, fi f'al
Pufufrmit de la totalité ou d'une
partie des biens a titre univerfel.
La troifieme , {i y’ai Pufufruit d'une
terre ot 1l y ait des bitiments;
parce que dans ces deux derniers
cas , ce n’eft pas principalement la
maifon en quoi confifte 'ufufruit,
elle n'en el que lacceffoire & la
dépendance , non plus que la place
qui demeure. Leg. 34, § ulr. ff. de
uf fruétu &  quemadmodum  quis
uratur fruaiur.

Le changement notable dans la
chofe , eft tel quil lui donne une
nouvelle forme & un nouveau
nom , fait périr encore lnfufiuit,
foit que cela foit ar1ivé par cas for-
tuit fur la téte de 'Ufufruiter ,
ou que le changement fe foir fae
auparavant par la deftination &
volonté du Teltateur, 1l y enaun
grand nombre d’exemples dans ls
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Tatre du Diagelte quibus modis ufii-
fruétus amittatur,

Les quatre moyens par lefquels
'ufufruit géteint {elon le Drox
Civil {ont également regus par no-
tre Drouwt Frangois , & je n’ar rien
a vous dire 4 cet égard ; mais je
dois vous oblerver que felon T'un
& Pantre Droir, lufufruit qui eft
établi fur les chofes qui f& confu-
ment par un ufage momentane,
s'1] eft permis de parler ainfi, com
me {ur le vin , Phuile, le froment,
les deniers, & autres chofes fem-
blables , ne peut jamais prendee
fin que par la mort naturelle ou
civile de "Ulufruitier , Leg. g &
Leg. 1o, ff. de ufufruétu earum re-
rum quee ufic confirnuntur , & non
pas par ancun des antres moyens,

Laraifon en eft que tel Ufufru-
tier eft vrai propriétaire de la che
fe , & neft appelié Ulbfruitier
qu'improprement, ainfi la pette de
la chole , Yabus , le non ufzge, &e.

e
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ne peuvent lul faire encourir au-
cunte privation, & toute fon obli-
gation aboutit a rendre méme
quantité , quand c'eft en deniers, ou
une eftimation equivalente , quand
ceflt en denrces, a {a mort natu-
relle ou civile.

Nous avons peu de chofes &
dire , eu égard a Pufage & 4 Iha-
bitation , le Droit Frangois n’y a
rien changé; & les D¢ tcifions y {ont
tiés-rares eu egard a4 Pufage qui
welt guere pratiqué parmi nous,
du moins tel quil eft décrit par les
Loix Romaines.

Mais en revanche nous avons
parmi nous des ufages d'unte autre
efpece , dont il n'elt pas parlé dans
le Droit Romain.

Dans la plipart des Foréts du
Royaume , ou prés de ces Foréts ,
il y a des Communautés , dont les
membres ou les habitans , appellés
vulgairement Riverains , ont diffé
rens droits d'ufzge dans les Forlts

P
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méme , foit qu’elles appartiennent
au Rol ou & des Seigneurs parti-
culiers ; ces ufages {ont régles par
leurs titres & confiltent ordinaire-
mwent & mener paitre leur bhétail
dans les foréts dans le temps de la
paifion & glandée , ce gqu'on ap-
pelle droit de paturage & pafiage,
ou a prendre du bois pour leur
chauffage , & méme pour bitir &
réparer leur maifon.

Il eff vrai que dans les foréts du
Roi ¢nine donne plus de chauffage
en efpece, {I ce n'eft avx Com-
munautés Eccléflaftiques , auxgquel:
les jls ont éié accordés par des fon-
dations; & & l'égard des awtres
chauffages dont les foréts du Roi
€tolent chargées, ils ont été réduits
en argent ou entiérement {uppri-
mes, vide 'Edit des Eaux & Foréts
de 1669 au titre des Droits de Pi-
turage , & au titre des Chauffages
& antres ufages.

On ne peut rien dire de certain
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touchant les ufages dans les bois
& foréts qui appartiennent aux
particuliers, cela dépend des titres,
des ufages, quifont prefque aufli
différens quil y a de divers ufagers.
Il faur feulement favoir que le
propriétaire d’'une forét ne peut
pas la faire abattre fans indemnifer
les ufagers , & cette indemnité eft
réglée par proportion a lzur droit;
cependant sl w’en vouloit abattre
quune partie & que le furplus fiit
fuffifant pour le fervice des ufa-
gers, il y feroit regn fans payer
aucun dédommagement : vide Boif
fieu de Y'ufage des fiefs, part. 2,
chap. 96 on cette matiere eft doc-
tement traltée.

Les habitants voifins des bois
taillis peuvent , par une efpece de
droit commun , y mener pafire
leurs beftiaux en vaine phture tant
que les bols ne font pas en défente,
ceit-a~ due, trois , quatre ou cmq
ans apres la coupe , ce qut eft 1é-

P2
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gle diverfement par Llufage des
lieux ou par la Coutume. Gn ap-
pelle vaine pature les herbes qui
croiffent fous les bois i [a différen.
ce de la glandée , 'Im eft tOUjOUIS
réfervee au propuctazte » & -moms
que les ufagers n'aient uu titre ex
prés qui leur en permette l'ufage:
vide la Coutnme de Nivernois tue
des Bois & Foréts , & 1bi Coquille,
Il y a encore une efpece d'ufage
introduit par quantité de Coutus
mes” pour la commodité publique,
& pour y mamntenir l'abondacce
des befttaus. Cet ufage confifte i
permettre aux particuliers de me-
ner paitre leurs beftiaux , a lex-
ception des cochons, dans les prés
d’autrut , qul font en prairie ou-
verte , aufli-tét que les foins & re-
gains ou revivres font fauches &
hors du pré ; mais il n’eft pas per-
mmis de mener paitre les beftiaux
dans les prés qui ne font pas en
prairie ouverte, & qul au contrair
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font clos & fermés par le proprié-
taire , ce que la Coutume de Ni-
vernols au titre des Prés & Rivie-
res exprime par ces termes: gui
bouche il garde: cette faculte n'eft
accordée qu'aux habitants & bien-
tenants de la Communauté dans
le territoire de laguelle les prairies
font {ituées,

Ceeft 2 peu pres la Police géné-
rale du Royaume ; & ce que nous
apprenons pour la Province du
Languedoc en particulier dans La-
roche & Graverol, liv. 3 ,tit. 1,
in verbo Plturage , ne s'en éloigne
guere.

Selon ces Auteurs, les regles
gu'on fuit dans cette Province , en
matiere de piturages , ont éte for-
mées des Délibérations des Erats,
& des Arréts du Parlement qui les
ont confirmées. H en réfulte gqu’il
eft défendu aux habitants de Lan-
guedoc, fous quelque pretexte que
ce {oit, méme de tranfattion , de

P3
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mettre ou {aire mettre , emmener
nt antrement , faire dépaitre aucur
bétall gros ou menu és vignes, ol
vetes , vergers d'arbres fiuitiers,
prés ou bois plantés de nouveau,
ou taillls encore jeunes » apparte-
nant 3 autrui ; il eft néanmoins re.
marquable que lorfgue les tranfac.
tiens ne donnent la dépaffance
gu’apres les fruits enleves,elles (ont
entretenues , parce qu’alors le pro-
priétaire ne peut foufliir aucuns
dommages & intéréts : vide Grave
rol fur le titre cité, art, 5 depuis
le temps dont il dépofe , quil ya
une infinité d’Arréts de Regle-
ments en cette matiere de pitura.
ge, mais c'elt & peu-prés toujours
la méme chofe.

Les ufages dont 1l vient d%tre
parlé font bien différens de cette
Servitude perfonnelle appellée Dyfus
dans le Droit Civil ; & comme
nous avans obfervé , cette efpece
de Servitude n’eft guere pratiquée
parmi nous,
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Il y a pourtantun casdans lequel
Pufufruit méme {emble étre reduit
a un {imple ufage, non feulement
par la Junfprudence des Arréts,
mais encore par la doftrine des
plus anciens Interpretes du droit,
tcls que Jean Fabert , Balde , Bar-
thole & autres; c'eft lorfque 'ufu-
fruit a été legué par le man & fa
femme, & quil y a des enfants
exiftants de leur marlage ; car dans
cette efpece le legs de Pufufruitcit
réduit par la faveur des enfants au
{imple entretien de la femme 1é-
gataire , cum preeminentia in domo ,
parce quon eftime que l'intention
du teftateur n’a été autre que d’en-
tretenir {a femme en la méme pré.
éminence & adminiftration guelle
avolt eues pendant fa vie, & non
pas de lui donner tout 'ufufruit de
fes biens au préjudice de leurs en-
fants.
Mais fi la femme , an lieu déere
égataire de lufufruit , eft inftituée
P4
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hiéritzere par fon mari en Uuftfruit
de tous fes biens pour en jouir pen-
dant {2 vie, a la charge de nourrir
& d'entretenir leurs enfants | en ce
cas elle fait les fruits fiens , & n'eft
pas obligée d'en rendre compte.
Ea différence de la décifion nalt
de Ia dififrence des titres @ Inftine
tion eft un titre plus howorable,
plus plein & plus shondant que le
legs; la femme inftituée hériiere
en cet ulufruir deit re traitée
vlus favorablement que celle qui
wefl gue lézataire : Ceft ce que
neous zpprenons dans M. de Catel-
lan, liv. 2, ch. 39, & en remon-
tant, dans Albert, iz verbo uln
fruit y dans M, Maynard, Lv. 5,
ch. dermer. { Ce Magiftratrappor-
te méme un arrét qui jugea que la
méme reftriCtion avoit licu contre
Ia mere du teftateur, lorfque ce
teftatevrlaiffoir des enfants, ) dans
Papon en fes arréts, liv. 4, tit. 2,
arrét premier , dans (apel{d Tolos
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fand y quelt 463 , dans Benediit.
ad caput  Raynutiusin verbo cate-
ra bona 5 n°. 19 & autres.

Ranchin dans fes Conclufions
in verbo ufusfruétus, art. 27, ne
seft pas contenté d'embraffer la
méme dofiring ; mais il a préten-
du qu'elle devoit avoir lieu contre
le man légataire de fa femme en
Pufufruit de fes hiens ; mais je dou-
te fort de cette réfolution, & plus
encore de celles de quelques Au-
teurs qul veulent que l'ufufruit foit
rédultible au {imple entretien dans
tous les cas, & contre toute forte
de perfonnes étrangeres ou antres,
lorfque le teftateur a laiffé des en-
fants; Albert au lien préallégué,
rapporte méme deux arréts con-
traires 4 cette opinion rendus en
faveur de la mardtre ufuffuitiere..
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DROIT COUTUMILR.

E qui vient d'étre dit fur I'u-
fufinir, lufage & Vhabita.
tion el obfervé 4 peu de chofe
prés dans les pays® Coutumiers,
comme dans ceux du Droit écrit,
& Pon ne connoit & I'égard des
premiers que ces trois difiérences.
La premiere , que la loi qui don-
ne au pere lufufruit des biens
aventifs de fes enfants, n'efl pas
obfervée en pays de Coutume.

La feconde, que Jes Coutumes
confiituent dans un certain cas l'u-
fufruit fur des biens, fans le faur
ni la convention de 'homme: el
les conflituent , par exemple, I'u-
fufruit fur une partie des biens du
mari au profit de la femme pour
fon douaire coutumier.

La troifieme , que la Coutume
de Panis donne au furvivant dgs
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pere & mere la jouiflance des
biens de leurs enfants fujetsala
garde noble ouhourgeoife , quand
elle a lleu.

Fai expliqué cette matiere en
détail dans le premier livre des
Inftitutes , fur le titre de la pufs
fance paternelle.

FIN.
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fon mur mitoyen ? 68!
Qu’entend-on par mur mitOyen !
52

51 tous murs ﬁ,parant cours & jar-
dins, font réputés m.ltoyens 3

|IO?

R
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Les autres murs de {éparation font-
ils cenfés mitoyens ? ' 109!

De droit commun les murs de §é-
patation doivent étre fans ou-
verture, | 20, queg' Fenétre.

Peut-on hauffer & fes dépens un

- P=--

mur mitoyen ! Tro &
Sile mur eft bon pour cléture &
de durée, celut qui veur bitr
deffiis peut le démolir pour en
fubftituer un autre a fes dépens
qui fuflife pour porter fon biti-
ment , {755 176 & 78
I1 n’eft pas tenu, dans'ce cas, de
payer aucunes charges, 71 &
1764

St dans la fuite 'autre voifin veut
confiruire quelque bitiment fur
ou contre le mur, quelles fe-
ront {es obligations, F2G
Quid , de celul qui ayant fa maifon”
bafle veut la réhaufler ? 738
Le voifin qui batit {ur le mur mu-
toyen , peut-il Iélever {i haut
que bon lui femble  773:&74.
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Celui qui batit {ur un mur mito-
yen , doit le rendre bien crép_i_,
74 &175]

Que doivent faire les Macons qui
font prépofés pour deémelir ,
percer ou édifier un mur mi-

toyen , 193
Siun voifin peut percer & démo-
lir le mur mitoyen pour y birir?

1 94|

A quoi ce voifin eft-il tenu dans
le cas qu'il lui eft permis de
percer ou démolir le mur? ihid.

Quid, {i le mur n'eft pas mitoyen?

L 9? !
S1 les deux voifins doivent contri~

buer 3 laréfattion & réparation
du mur mitoyen pendant ou

corrompu 5 197,107 & 108!

Dans le cas que “1a ‘Cortribution
doit étre faite , que doit faire le
voifin pour y contramndre_fon

__________

volfin? i . . r zc’?m’

Par quel moyén’ peut-il étre dife
pen{¢ de la contribution ? 1108

Lo !
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Voyey Chole commune.
Peut-1l dans la fuite rentrer dans

__________

fon dreit? rrrn e
On ne peut placer des pOdthS
dans e mur appartenant 4 au-
trui, 199;
Mais on le peut dans le mur_ II]I-

_____
_____

Les deux voifins peuvent fe fer-
vir du mur mitoyen a l'ufage
auquel il eft defting, B {ele}

E profpectui officiatur. En

quoi confifte cette Serv:tu-

de ? E1s
- L2]

NERIS  ferendi. Qu’eft-ce

que cette Servitude L1z &

Lo LE_}G

P L2
ATURAGE. Quleftce que
la vaine péture ? T

Sur lefquels fonds, & en quel cas
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V. Bois taillis. V. Ufage.
Pere. Le pere a Pufufruit det biens
aventifs de fon fils, s'il eft en {2

puiflance, 132,

379
Perron. A quelle diftance dun fonds
voifin peut-on placer les per-

rons ? 934
Place. V. Jardin. Lo
Plan Lor{qu'll y a de conteftations
au {ujet des fervitudes , le Juge
ordonne quelquefois qu’il fera
fait un plan & figure des lieux ,

42.!
Pofleffion. Les fervitudes difconti-
nues s’acquierent par la poflef-

fion immémoriale, 1§70

Comment {e fait la preuve de la
pofleflion immémoriale , |71,

Prefeription. Les fervitudes peuvent
€tre acquifes par la prefcription,

29 3 301& 1116,

[Ep——
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Quid , fuivant la Cofitume & dans
Ie Reflort du Parlement de Pa-

rig ? 1120.& 122
[ S —— =y
Quel eft le tems requs pour la

prefeription des fervitudes 1130,
3713241206013

La prefeription des fervimdes né-
gatives 1e commence A COurlr
que du jour de la prohibition ,

L3
Les fervitudes fe perdent par Ia
prefcription VA

Quid, de celles qui, outre le tems,
demandent quelque fait particu-
lier, 13580240

Privé. V. Alfance. R

Profpeit. Qu’elt-ce que la fervitude
de Profpe&t? V22

V. Vues. boo-

Pujts. A fuelle diftance du fonds
voifin peut.on faire un puits ,
finvant le Droit Romain T 163,

St celui qui veut faire un puits con-
tre un mur mitoyen doit faire un

gontremur ? ' 594
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F» ELIGIEUX. Eft.l permis
g & delaiffer des legs annuels a
des Religieux? ' 164.
V.Legs.
Renonciation. Il eft permis de re-
noncer a un droit 1ntroduit en
notre faveur, G
V. Chofe commune. V, Mur, "~
S
LFRVITUDE, Qu'elt-ce que
la fervitude des fonds ?

rs
Quelle en eft la divifion ? TR
Queft-ce que la fervitude réelle?
' thid,
Queft-ce que la fervitude perfon-
nelle? ibid.
Comment fe divifent les fervitudes
réelles ? ' 6.,
Qu'eft-ce que la fervitude urb:u
ne? L6 &Rl
Qu’eft-ce que la fervitude rq{j:l_-
que ? . 7J

Combien y at-il defpeces de Tfer-
vitudes urbaines ? ‘12,

- ———
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tiques ? L7 & fuiy,
En quoi confiftent les fervitudes ¥
I

Eft-il permis de faire des fervitus
des , & de les modifier par con-

vention ? 234
Peut-il y avoir des fervitudes fans
héritages ? ' ibid, !
Y at-il des fervitudes naturelles ?
' 24,

Queftce que la fervitude contis
nue { 1118,
Qu'eit-ce que 1a fervitude difconti-
nue ! ' ihidy,
Les fervitudes font-elles indivifi
bles? 125,

Peut-on leg acquérir en partie 777
Peut-on les retenir en partie? thid.

Comment sacquierent les fervitu-

e

des réelles ? 28 & fuv.

& fidv, 173 G fuiv.]
La Coutume de Paris fait "a peu
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baines , r 360

Sauf dans les lieux ot les Coutu.
mes en ont autrement difpofé ,

Sol. Queft-ce que le ol ? 4827
Quiconque a le fol a le deflus & le
deffous, s'iln’y a titre contraire,
ciid;
V. Batiment.
Stillicide. Qu’ell- -ce_que la fervi-

tude ftillicide ? 114, 115.&: 16'
T

[y |

ERRASSE. A quelle diftance
du fonds veifin peut-on pla-

cer les terraffes? oy
Terre jeltice. Qulentend-on par.
terres Jettices ? P 6T !

Celui qui a des terres jeltices con=
tre un mur mitoyen doit y faire

un contre-mur, ! 60 ;
De quelle épaiffeur doit etr “““
contre-mur ? Emr

Tigni immittendi, En quoi conﬁﬁe
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cette fervitude 11321, 136/& 1100
Tigni projiciendi. En quoi confifte
cette fervitude ! L13 &g
V - = [ g |
ENTE Perfonne ne peut étre

contraint de vendre ce qui
lut appartient , fauf pour des

caufes publiques, 167,

Verre dormant, Qu'eft-ce ? 81
Ufage. Queftce que 'ufage , & en

quoi confifte-t-i1 2 1138 & fumy,!

_________

Il y 2 des Commuunautés d’habi-
sants qui ont dreit d’'ufage dans

les Forérs, ' 169 |

—————

En quoi confifte cet ufage 1 170,
V. Bois taillis, V. Piturage.
Ufisfruis. Queft-ce que_ Nufufiuit ?

11286 134
Sur quelles chofes Pufufiiit peut-

i étre €tabll? [129),1130 , (142
G
Comment g*tablit il 7 131 & fumw.!

Comment prend-il fin 11137, 157,
& fuys
or Pufufiuit peut étre loué , o
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cédé; 1133 & fuv. &l138
Quels font les droits de 'Ufufrui-
tier ? ‘142 & fuivy

I

Quelles font les obligations du
Propriétaire ? 143,
En quoi confifte le legs de Pufufruit
laiflé par le mari & {a femme,
& par la femme afon mari, lor{-
quil y a des enfans , 175 & 177
En quoi confite-til lorfgwil eft
laifl¢ 4 la mere du teftateur qui
a laifl¢ des enfants ? ‘177,
Quel eftle droit de la femme que’
fon mari a inflituée héritiere en
Pufufruit ? 176
Quelles font fes obligations ? 7b:id.
le pere & la mere ont lufufruit
des biens de leurs enfants, fui-

& fuive,

V. Pere.
Fues. Que font-ce que les vues
droites ? 190

Que font-ce que les vues bées ? b«
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vues droites ? | gou
V., Fenétre. toT
vues bées 7 ' ibid.,
V. Fenérre.
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