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NEuvieme Septembre 1770, Bail & Ferme de la Métairie ,

ditte Del Tréfigné , confenti par la Dame Adver{aire ; en fa-
veur de 'Expofant, pour le terme de fix années, révolaes an
dernier Novembre 1776 , moyenant la fomme de goo livres par
année , quitte des charges & impofitions.

Sir la fin du mois dOclobre 1775 Saifie réelle jettée fur
les biens de I'Expofant , a la requéte de fa femme.

Qatrieme Novembre fu:vanr Ordonnance du Sénéchal de Caf-
elnaudarry , qui permet a la Dame de Reynier , de réprendre
provifoirement la pofleflion de la Métairie dont il s'agit , préala-
blement avoir fait procéder a linventaire des cabeaux & effets qui
pouvoient s’y trouver , & ce par le premier Notaire ou Huiflier
requis.

Le feptieme du méme mois ; verbal de mife de pofleffion de la
Dame de Reynier, comcnam inventaire des cabeaux & effets.

Le treize Décembre , appointement en défaut , qui rélille le
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i1-a-ferme , condamne I'Expolint au paiement de la fomme
le cinq cens livres , powr le” pact échu le premicr Novembre
ors dernier , accorde a la Dame Adverfaire la pleine garantie
a raifon des clsa:ges & awtre$ impofitiens , & ordonne Pefl 'u ation
des objets con‘»}nis dans l'inventaire , pour favoir i 'Expofanta
laiflé )1'-3 ou moins quil n'éait porté par fon Bail.

11 Mai 1;,6 f\.uun{' Ap!)om ement par défaut , qui, voidant
Platerlocutoire , autorife I3 Relation des Esxperts, fixe a 332 liv
1t {ols, toute mp:x:anon faite , la valeur (lﬁ'a Caheaux & effets
laiflés a Is Méairie del Tréfigné, condamne I'Expofant au rem=
bourfement de la fomme de 87 liv. payée par la Dame Adverfaire
pour les tailles , avec dcpc.zs.

22 du méme mois , rétractement de I'Expolant.

6 Juillet , congé fur ce rétraltement.

Le premier du méme mois de Juillet , 'Expofent avoit fait
homologuer en la Cour le Concordat paffé enwre lui & fes créan-
ciers , & ayant ainfi repris I'exercice de toutes {es aclions, il releva
appel des Appointemens du Sénéchal par des Lettres du 17 du
méme mors fignifiés le 21 avec affignation.

Heft vrai que par erreur , cet appel ne fut L,)“Ilf, dang les
Leitres que contre les Appointemens des 1T Mai & 6 Juillet
1776 : mais la claufion ayant éié ordonnée , I'Expofant selt em-
preflé d'éiendre fon appel a I'Appointement du 17 Décembre
précedent.

L’Expofant conclat par fa derniere R“qmte, a ce qu'il pI.Lfc
3 la Cour le recevoir a corriger , fixer & réunir {es conclufions
aux fuivantes , faifant droit fur fun appel, & le recevant a l'éten-
dre de plus fort a {’Appointement du 13 Décembhre 1775 5 caf-
fant ou réformant tant ledit Appointement que ceux des 11
Mai & 6 Juillet 17765 ordonner que le Bail & Ferme du g Sep-
tembre 1770 , lera exécuté fuivant fa forme & teneur ; ce faifant,
condamner la Dame de Reynier a rendre & reftituer & I'E ipaf
les cabeaux , outils aratoires, meubles, effets & grains compris dans
YInventaire du 7 Novembre 1775 enfemble le croit defd. cabaux
ou la légitime valeur , conformé ment anx ventes faites par ladite
Dame de Reynier ; comme aufli ; l'entiere recolte par elle
p erque fur la Métairie de Trefigné pendant Vannée 1776 , & ce,
{uivant l'état que lad. Dame en dOﬂIlLfa d’autorité de la Cour, dans
le délai de huitaine, {auf les impugnations demeurantl'offre de l'Ex
pofantde pu.r_ompter 1. La fomme de 500l pour le prix du bail
de l'année échue le pren*ler Novembre 177 ¢, La fomme
de 87 liv. 4 {ols, payée par la Dame de Rcyme pour le mon-
tang de 13 taille de 1775. 3° La fomme de Sooiw pour le prix
du bail de l'année échue le premier Novembre 1776. 40 Le
montant des charges & Impihllldlls de ladite année 1/76 , lur les
quirtances que lad. Dame de Reynier en rapportera. §©. Le mon-
tant des cabeaux &-autres oi‘jjets compris dans I'éat eflimatf
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qui fut dreffé lorfque 'Expofant prit le bail. 6. La fomme de
45 liv. pour la valeur de la charrette non comprife dans ledi;

éaat: le tout , avec dépens.
2 ] )
Ceft le: Proces.

 L’Appel de PExpofant dépend de la quellion, fcavoir, fi l¢
'Sénéchal a pu réfiller le bail-a-ferme du 9 Septembre 17702
8'il eft décidé que le Sénéchal ne pouvoir pas réfiller le bail , il
faudra en ardonner Pexécation ; & par voie de fuite , adjuger &
IExpofant les fins de fa Requéte. 8

En thefe, la queflion n'eft pas fufceptible de difficulté ; de
droit commun , les baux afferme , tout comme les autres contrats ,
ne peuvent pas étre anéantis {ans une caufe valable : initio volun-
tatis ex poft facto necefitatis.

Quelle caufe allégue donc Is Dame de Reynier pour opérer
le réfillement 2

Le défaur de paiement du prix au terme convenu ; mais il eft
décidé par les Loix 54,5 1,& 56, f locati, quiil faur que
le Fermier foit en arrérages pendant deux années pour qu'il puifle
etre expullé : cempus aurem biennii in huyus modi re deber obfer-
vari. Jufques alors le propriétaire n'a d'autre reflource que d’exer-
cer fon privilege fur les fruits, fuivant les Loix 24, 6. 1. & g3,

« locati, fruclus in canfa pignoris manent.' Or, dans le fait,
J'Expofant n’étoit en arrérages que du paél échu le premier No-
'vembre 1775 , lorfque la Dame Adverfaire a pourfuivi, le 13
Décembre fuivant , le réfillement du bail,

La prétendue inculture des biens ; & la difparution de IEx-
pofant. Mais dans le fait, les terres étoient enfemencées en partie .
lorlque I'Adverfaire prit pofleflion le 4 Novembre 1775, & il
fut trouvé des grains au-deld du reflant de la femence dans la
Méuairie del Trefigner , foivant la Relation des” Experts ; la Mé-
tairie étant bien culiivée , la préfence de I'Expofant n’étoit nulle-
ment nécefluire:'Adverfaire a méme é¢ hors d’état de fe plaindre
& de faire relater la prérendue inculture do Domaine.

Dans le droit , l'inculiure des biens donnés a ferme n’eft pas
un moyen de réhillement du bail. Le propriétaire peur feule-
ment agir contre le Fermier pour lui faire payer tous les termes
a ¥cheoir; c'eft ainfv quiil faur entendre la Loi 24, § 2, f
locati , dont 1'Adverfaire abufe: porefl cum eo flacim agere , dit
cette Loi 'y mais pourquoi ? la Loi 55, ¢. 2,:au méme titre, I'ex-
plique d’'une maniere non-équivoque : ad folvendas rotius rempo-
ris pentiones. Quant a l'autorité de Pothier , §. 1, nom. 318, bien
loin d’autorifer la prétention de la Dame Adverfaire , opn peut
juflement la. lui rétorquer. Pothier décide que ce feroiz yne caufe

dexpulfion , fi le Fermier n'avoit pas les meubles & Leflians
A 2




;:éceﬁhfres pour faire valoir le Domaine y ot il eft prouvé pat
la Relation quiil y a un excédant d& 332 livi au-deflos des effets
& cabaux remis a 'Expofant lors du bail. L’Expofant avoir doané
fuffifamment des cabaux & des meubles pour faire valoir la Me-
tairie , & il n’éroit pas dans le cas d’érre expulfé.

La Faillite de I'Expofant. Mais d'abord cette Faillite n'a-t-elle
pas ceflé depuis le premier Juillet 1776, avant Lexpiration du
hail,, & deés ce moment I'Expofant n'a-t-il pas repris lexercice de
toutes fes actions ¢ '

Enfuite, ou a-1-on trouvé que.la Faillite opére ipfo jure, le
réfillemenr du hail ? les capitaux des rentes conflituées deviennent
exigibles ; paffe, & pourquoi cela ? parce que les biens déereiés
doivent éure adjugés francs & quittes de toutes hypothéques;de
manicre que fi le débiteur faifoit cefler la faifie , comme I'Expol.
Ya fait , le préteur n'auroit aucun droit d'exiger le rembourfement
du capital. :

Dailleurs, il o'y a nulle analogie d'un cas @ lavtre, la faifie
réelle prive de toute fureté le créancier d’'une rente conflituée,
an-lies que comme le dit Pothier a l'endroit cité , le bailleur
d’une Ferme trouve rowjours fa fureté dans les fruits.

Le bailleur ne peut done qu'exercer fon précaire, & ¢l de-
voit y avoir du profit {ur la Ferme, il appartiendroit anx créan:
ciers , comme compris dans la faifie , des noms, droits, voix,
raifons & aclions.

En un mot, il n’y a ni Loi, ni Avteur, ni Arrét qui ait
décidé que la Faillite opére le réfillement du bail - a- ferme ; les
principes généraux font tels au contraire que le bailleur n'a d'au-
tre reflource que d’exercer fon précaire fur les fruits ; il doit en
étre a cet égard du bail a ferme comme d’un contrat de vente:
locatio & conductio proxima eft emptioni & venditioni eifdem que
regulis juris confiftic , L. 2. ff. de locatione & conduclione ; ot la
Faillite n'opére pas le réfillement du contrat de vente, le ven-
deur n'a d’autre voie que d’exercer fon précaire fur I'objet vendu:
poft traditionem interpofitam nuda voluntas non refolvir emptios
nem , L. x , quando licér ab emptione recedere.

Dans les circonflances particulieres de la canfe, la quellion
eft encore moins fufceptible. de difficulté § qu’avoit 3 craindre
la Dame de Reynier, en fe donnant un peu de patience? elle
avoit fa fureté dans les fruits & dans les cabaux j ce dernier
objet forme un exeédant de 332 liv. fnivant méme la Relation
faite en défaut de VExpofant, & sil y elt ew a rilquer quelque
chofe de ce coté la, la Dame Adverfaire ne trouvoit-elle pas au
befoin une réprife bien aflurée, au moyen de fon hypothéque ,
fur les biens de 'Expofant de valeur de plus de 40000 liv. ; hy-
pothéque privilegi¢e , & pour laquelle elle n’étoit point tenue
d’accéder au Concordat. :

Il yadoncdela vexation dans les pourfuites faites au nom




de la Dame Adverfaire . & cette vexation paroit {ur-tout par la
précipitation qu'on a mife a faire ordonner le réfillement da
hail. E,’e_,‘;i}uma,[ ne fut en faillite que fur la fin d'Octobre, le
pact de la Ferme n'échut que le premier Novembre , & le 4 du
du méme mois, la Dame Adverlaire obtient la permiflion de ré-
prendre la pofleflion du Domaine : mife en pofleflion le 7, elle
ne s'en tent pasla, & le' 13 Décembre fuivant, elle pourfuit
I'Appointement qui réfille le hail.

Envain la Dame Ac !"erf\sue dit-elle que la maladie Lpiman-
que fuifoit craindre la perte des cabaux ; mais que lui importoit
donc un pareil accident ? les cabaux appartencient I'Expofant ,
c’éwoit a lui a en fopporter la perte, & dailleurs étoit - ce une
raifon pour expulfer le Fermier ?

Vainement aufli objeéte t-on qur= PExpofant n'a étendu fon

appel a l”\a)pnmfement qm réfille le bail qu'aprés la récolte
de 1776 percue ; ce n'eft point ici a titre de grace que I'Expo-
faut otime Lexéonrion da, bail , il fonde cette réclamation {fur un
acte public quil foutient & qu'il prouve qu'on n'auroit jamais du
refiller, Si la Dame Adverfaire s'elt mife en po{feﬂinn d’'un Do-
maine de la jouiflance duquel elle s'¢toit déja expropriée, c'eft {a
faute,, & I L\p ofant ne doit pas en étre la victime. Enun mot,
on a dix années pour relever d;)pel d’'un Jugement inférieur;
I'Ex; -i nt eft venu dans ce délai, & on n’a aucune fin de non-
recevoir & lui oppofer.
Au demeurant , & 'Expofant finit par- cette obfervation ; la
eition qui nous dmfe , vient d’étre jugée par la Cour en grande
connoiflince de caufe, par Arrét du 28 Mars dernier, an Rap-
port de M. de Saint- (Juv , entre U'Expofant d'une part, {& la
Dame de Fontaines d'autre pnt Les u:c_onﬂanccs {font la.s mé-
mes ; la Cour le verra par les Mémoires & par 'Arrét : la déci-
fion pourroit - elle étre diftérente ?

Conclut comme en {on Appel & Requéte.

Monfieur DELHERM DE NOVITAL, Rapporteur.
Me. ARBANERE , Avocat.

ARBANERE, Procureur.







